VON POLL

Seevetal

Well-maintained twin housein a central location in
M eckelfeld

Property ID: 25095037

PURCHASE PRICE: 385.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 115 m? « ROOMS: 4  LAND AREA: 394 m?
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25095037
ca. 115 m2
Gabled roof
4

3

2

1976

2 x Car port

At a glance

385.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017
Well-maintained

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
19.11.2035 242.10 kWh/mza
Gas G

2017
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Floor plans

Gaste-WC
ca.4m?

Kiche

Hauswirtschaftsraum
ca.9m?

l Wohnen/Essen

ca. 38 m?




Abstellraum
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A first impression

Dieses 1976, in Holzstéander bauweise mit Verblendklinker, erbaute Zwillingshaus, befindet
sich auf einem ideell geteilten, ca. 394 m2 eigenem Grundstiick mit insgesamt 15
Wohneinheiten in zentraler Lage von Seevetal-M eckelfeld.

Das nichtunterkellerte Gebaude bietet ca. 116 m2 Wohnflache mit 4 Zimmern und wurde
laufend modernisiert.

Im Erdgeschoss erschliefdt sich tber eine Diele die Einbaukiche, ein Gaste-WC mit Dusche,
ein Hauswirtschaftsraum und ein grof3es Wohn-Esszimmer.

Uber eine offene Holztreppe er schlielt sich das Dachgeschoss mit 3 gut geschnitteneen
Schlafraumen und einem Wannenbad mit einem zusétzlichem Abstellraum.

Alle Wohnraume sind mit Teppichboden und die Fenster mit manuellen Rolladen
ausgestattet. Uber eine Einschubtreppe erreicht man den isolierten Spitzboden fur
Abstellméglichkeiten.

Ein Gartenhaus sowie ein Doppelcarport an der Strasse komplettiert das Angebot dieser
Immobilie.

Eine Besichtigung ist empfehlenswert, fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.
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Details of amenities

M oder nisier ungen:

- neue Gasheizungsanlage ( 2017)

- Erneuerung der Bader (ca.2005/2006)

- neue Fenster und Haustlr (ca. 1993)

- neue Einbauktiche (ca. 2000)

- Erneuerung der Innenttiren und Haustlr (2006)
- Elektroinstallation erneuert (ca. 2000)

- Schor nsteinverkleidung ( ca. 2008)

- Regenwassertank (ca. 2017)
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All about the location

Meckelfeld ist ein Teil der nieder sachsischen Gemeinde Seevetal, liegt im Landkreis
Harburg und schliefdt siidlich an das L andesgebiet Hamburgs an. Mit 10.007 Einwohnern ist
Meckelfeld der einwohnerstérkste Ortsteil Seevetals.

DieHamburger City ist Uber den Hamburger Verkehrs-Verbund bzw. die Al oder A7
innerhalb von 25 Minuten erreichbar.

Zu Ful3 sind es nur wenige Gehminuten bisin den Ortskern mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten,(Edeka, Aldi,Penny,Rewe) Restaurants, Arzten etc.. Ca. 800 entfernt
befindet sich zudem der HOpen, ein nahegelegenes Waldgebiet, dass die Orte Meckelfeld und
Fleestedt miteinander verbindet und zu Spazier gangen einladt.

Meckelfeld verfugt Uber eine grof3es Schulzentrum sowie diver se Kinder gérten

Der Ort selber verfugt Uber einen Regionalbahnhof, die Buslinie 443 verkehrt zudem
regelmanig zwischen Meckelfeld (Haltestelle 150m entfernt) und dem Bahnhof
Hamburg—Harburg (ca. 15 Min. Fahrt). Von dort aus haben Sie Anschluss an das
Hamburger S-Bahnnetz sowie an die Fernzlige der Deutschen Bahn.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 19.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 242.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2017.
Die Energieeffizienzklasseist G.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Andrea Syring

Neue Strafie 16, 21244 Buchholz
Tel.: +494181-998490
E-Mail: nordheide@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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