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Infill site iIn an established residential area

Property ID: 23095004
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At a glance

23095004 195.000 EUR

Kauferprovision
betragt 6,25 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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A first impression

This building plot is located on a quiet residential street in the Schierhorn district. A
preliminary building permit has been granted for the approximately 645 m2 plot. The
building authority has indicated that a detached house with a footprint of 160 m?, plus an
attic, is permitted. In this region, construction is generally governed by Section 34 of the
German Federal Building Code (BauGB). The necessary utility lines are located in the
street. We would be happy to provide further information and arrange a viewing.
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All about the location

Eingebettet in eine gefallige hugelige Landschaft mit Auen und angrenzenden
Heideflachen liegt Schierhorn zwischen Hanstedt und Buchholz in der Nordheide.

Schierhorn gehdrt zum Heide-Erholungsort Hanstedt und ist als Ortschaft der
Samtgemeinde Hanstedt mit rund 14.000 Einwohnern zugehorig. Gleichwohl befindet
sich Schierhorn in unmittelbarer Nahe zum nur drei Kilometer entfernten Ortsteil Holm-
Seppensen der Stadt Buchholz. Hier finden Sie eine Auswahl an diversen
Einkaufsmoglichkeiten, Banken, Arzten und Apotheken. Uber eine kurze Busverbindung
ab Schierhorn bleiben Sie auch ohne Auto gut angebunden.

Ein in Schierhorn neu gebauter Kindergarten erfreut alle Eltern. Weitere Kindergarten und
Kindertagesstaten befinden sich in den umliegenden Orten Hanstedt, Asendorf und
Holm-Seppensen. Alle Grundschulen und weiterfiihrenden Schulen sind tber eine gute
Schulbusversorgung in Richtung Buchholz und Hanstedt erreichbar. Die Waldorfschule
Nordheide liegt im 14 km entfernten Kakenstorf.

Durch die exzellente Verkehrsanbindung sowohl tber die Autobahn Al, Anschlussstelle
Dibbersen oder A 7, Anschlussstelle Thieshope, erreichen Sie die Hamburger Innenstadt
in ca. 35 Minuten. Alternativ bringt Sie der Metronom vom Bahnhof Buchholz in zwanzig
Minuten zum Hamburger Hauptbahnhof.

Fur Naturliebhaber hat diese Region einiges zu bieten. Ausgedehnte Heidewanderwege
sind in unmittelbarer Umgebung zu finden, unter anderem auf der abwechslungsreichen
Hochflache ,Tops' sowie in dem idyllisch gelegenen Bilisenbachtal.

Eine Auswahl von gehobenen Sportanlagen, wie einen 18-Loch Golfplatz in Holm-
Seppensen, Tennisplatze, Frei- und Hallenbader sowie verschiedene Reitanlagen lassen
jedes Sportlerherz hoher schlagen.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Andrea Syring

Neue StralRe 16, 21244 Buchholz
Tel.: +49 4181 -99849 0
E-Mail: nordheide@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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