VON POLL

Ahrensfelde - Klarahoh

Exklusiv Wohnen im Grinen - ruhig und trotzdem
stadtnah!

Property ID: 26068028

RENT PRICE: 3.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 240 m2 « ROOMS: 7 * LAND AREA: 1.473 m?

www.von-poll.com
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At aglance

26068028

ca. 240 m?
Half-hipped roof
7

6

3

2014

1x Car port, 3x
Outdoor parking
Space

3.000 EUR
250 EUR

Single-family house/
Detached house

2021
Solid

ca. 80 m?2

Terrace, Guest WC,
Sauna, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
18.05.2036 84.60 kWh/m2a
Gas C

2014
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The property

VON POLL

FINANCE

Immobilie

gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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The property

HAKLER KOMPASS

Wy
Top-Makler Berlin

i ~\ Zehlendor Treplow-
Kompetente Wertermittlung vor Ort shiendorf i [ 233 Kﬁpfnick

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * ok Kk ok Kk
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A first impression

Wohnen, wo ander e Urlaub machen! Das hier offerierte Architektenhaus zur Miete wurde
2014 auf einem 1.473 m2 grof3en sonnigen Grundstiick errichtet. Erbaut in zweiter Reihe mit
eigener Zufahrt liegt esam Rande von Feldern, die einen ungehinderten Blick in die Natur
freigeben.

Das grof3ziigig gestaltete Haus mit sieben Zimmern und drei Badern bietet Platz und
Entfaltungsmoglichkeiten fiir kleine und grofRRe Familien. Uber einekleine Diele und den
Flur mit Treppenaufgang gelangt man zum Mittelpunkt des Hauses: dem grof3en
Wohnbereich mit offener Kiicheund Zugang zur Terrasse. Von hier hat man einen
ungehinderten Blick auf die Natur. Die moder ne Einbauklche ist mit den neuesten
elektrischen Ger dten ausgestattet, die optional tibernommen werden kénnen. Uber einen
weiteren Flur gelangt man in den Gastebereich des Hauses mit separatem Eingang,
Gastezimmer, Ankleide und dem Wannenbad. Komplettiert wird das Erdgeschoss durch ein
weiteres Zimmer, dem Gastebad mit Dusche und dem HWR mit den Hausanschltissen. Uber
eine massive Treppe mit Edelstahlgelander gelangt man ins Ober geschoss. Hier befinden
sich das Schlafzimmer mit Panoramafenster und einem herrlichen Blick tber die Felder,
drei weitere Zimmer und das Duschbad mit geraumiger Sauna.

Alle Fenster besitzen eine 3fach-Verglasung und sind mit elektrischen Rollladen ver sehen.
DasHaus verfligt weiterhin Uber eine Filteranlage, die nur Frischluft hereinlasst und somit
fur dieideale Raumluft sorgt, nicht nur fur Allergiker. FUr wohlige Wéarme sor gt eine
moder ne Brennwer tther me mit Ful3bodenheizung. Der Dachboden mit seinen ca. 80 m2
Nutzflache bietet ausreichend Stauraum und L agerflache.

Das Grundstiick wurde 2021 neu gestaltet, Pflasterung verlegt und eine aufwendige
Beleuchtung installiert, die zu abendlicher Stunde ein besonder es Ambiente er zeugt.
Komplettiert wird das Grundstiick durch ein geraumiges Carport, 3 Stellplatze und einen
eigenen Brunnen fir die Gartenbewdasser ung. Eingefasst von einer hochwertigen Zaunanlage
mit elektrischem Tor bietet die exklusive Immobilie Entspannung pur. Ihre Nahe zu
mehreren Reithallen, Seen und dem Golf Resort Berlin Pankow bietet eine Vielzahl von
Freizeit- bzw. Erholungsaktivitaten.

L assen Sie sich von dieser Immobilie begeistern und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin mit uns.
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Details of amenities

- 7 Zimmer auf ca. 240 m2 Wohnflache

- hochwertige offene Einbaukiiche

- 3Bé&der: Erdgeschoss: * Gastebad mit Dusche
* Wannenbad mit Dusche

Ober geschoss. * Duschbad mit Sauna

- ca. 80 m2 Stauraum im Dachboden

- Fliesen- und Laminatfuf3boden

- elektrische Rollladen

- Brennwerther me mit Fu3bodenheizung
- Filteranlage fur Frischluft

- Wasser -Enthéartungsanlage

- ca. 100 m2 grofRe Terrasse

- Zaunanlage mit elektrischem Tor

- Brunnen fur Gartenbewdasserung

- Carport

- 3 Stellplatze




Property ID: 26068028 - 16356 Ahrensfelde - Klarahoh

All about thelocation

Ahrensfelde, eingebettet im Landkreis Barnim am griinen Berliner Stadtrand, besticht
durch seine familienfreundliche Atmosphére und eine ausgewogene I nfrastruktur. Mit rund
21.000 Einwohnern und einer hohen Eigentiimer quote bietet die Gemeinde ein sicheres und
stabiles Wohnumfeld, das besonders Familien anspricht, die Wert auf L ebensqualitat und
eineruhige Umgebung legen. Die Nahe zu Berlin erméglicht eine attraktive Verbindung zum
pulsierenden Arbeitsmarkt der Hauptstadt, wahrend die solide Verkehrsanbindung tber die
BundesstralRe B158, die Autobahn A10 sowie die S-Bahnlinie S7 eine bequeme
Erreichbarkeit sicherstellt. Die har monische Balance zwischen urbaner Nahe und
naturnahem Wohnen macht Ahrensfelde zu einem begehrten Standort fir Familien, die
Geborgenheit und Per spektive suchen.

Im idyllischen Gemeindeteil Klarahoh offenbart sich ein besondersfamilienorientiertes
Wohnquartier mit niedrigem Siedlungsdichtechar akter und Gberwiegend eigengenutzten
Einfamilien- und Reithenhausern. Hier geniel3en Sie die Vor zlige einer ruhigen, sicheren
Nachbar schaft, die von einer lebendigen Gemeinschaft gepréagt ist. Grof3ziigige Grundstiicke
und eine behutsame Bebauung bewahren den dorflichen Charme und schaffen Raum fir
unbeschwerte Kindheitstage und gemeinschaftliches Miteinander. Klarahoh ist somit ein
Refugium fur Familien, die Wert auf ein harmonisches Umfeld legen, in dem Kinder sicher
aufwachsen und Eltern eine hohe L ebensqualitét erfahren.

Das Angebot an Bildungseinrichtungen in unmittelbarer Nahe unterstreicht die Attraktivitat
far Familien: Die GrundschuleLindenbergist in ca. 5 Minuten mit dem Auto erreichbar,
sowie mehrere Kindertagesstatten sind in etwa 15 Minuten zu FuR3 erreichbar und
gewahrleisten eine verlassliche Betreuung und Forderung der Jungsten. Fur weiterfihrende
Bildungsbedirfnisse stehen in den umliegenden Orten integrierte Sekundar schulen und
Oberschulen zur Verfigung, die mit dem Auto oder offentlichen Verkehrsmitteln gut
erreichbar sind. Die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Allgemeinar zte,
Zahnarzte und Apotheken gesichert, wobei die Praxisam Dorfteich nur etwa 20 Minuten zu
Ful3 entfernt liegt. FUr Freizeit und Erholung laden zahlreiche Spielpléatze und weitlaufige
Parksin nur 7 bis8 Minuten FuRweg ein, die zum gemeinsamen Spielen und Entspannen im
Grunen einladen. Sportbegeisterte Familien finden mit der Bogensportanlage des TSV
Lindenberg und Beachvolleyballfeldern attraktive M dglichkeiten fir aktive Stunden im
Freien. Die gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Budinien
gewahrleistet, etwa mit der Haltestelle Klarahoh in nur 7 Minuten zu Ful3, die eine einfache
Verbindung zu umliegenden S-Bahn-Stationen und damit nach Berlin ermdglicht.
Einkaufsmoglichkeiten wie REWE und Aldi sind in etwa 20 bis 30 Minuten zu Ful}
erreichbar und runden das praktische Angebot flr den taglichen Bedarf ab.




Fir Familien, die ein sicheres, natur nahes und zugleich gut angebundenes Zuhause suchen,
bietet Klarahoh in Ahrensfelde eineideale L ebenswelt. Hier verbinden sich Geborgenheit,
eine starke Gemeinschaft und eine hervorragende I nfrastruktur zu einem zukunftssicheren
Wohnort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Eltern sich rundum wohlfihlen

koénnen.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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