VON POLL

Berlin / Adlershof

Barrierefreiles Apartment mit separater Kche,
verglaster Loggia und Weitblick

Property ID: 26068047

PURCHASE PRICE: 185.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 34,15 m2 « ROOMS: 1
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Property ID: 26068047 - 12489 Berlin / Adlershof

At a glance

26068047 185.000 EUR

ca. 34,15 m? Apartment

4 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

2016 2026

Well-maintained
Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

District heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
14.10.2034 67.70 kWh/m2a

B

District heating

2016
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Zahlreiche registrierte und solvente
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A first impression

Diese gepflegte und frisch sanierte Etagenwohnung im 4. Ober geschoss aus dem Jahr 2016
Uber zeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung, einer moder nen Ausstattung, separ ater
K lUche mit Einbauger éten und einem angenehmen Wohnambiente. Auf rund 34 m?2
Wohnflache bietet diese Wohnung den idealen Ruckzugsort fur Singles und Berufspendler,
die Wert auf komfortables und zeitgeméfies Wohnen legen. Dar Giber hinaus eignet siesich
dank ihrer kompakten und barrierefreien Gestaltung auch hervorragend fur

senior enger echtes Wohnen. Gleichzeitig stellt die Immobilie eine inter essante Gelegenheit
fur Kapitalanleger dar, da siedurch ihrevielseitige Nutzbarkeit und ihr attraktives
Vermietungspotenzial tberzeugt.

Der grof3zigig gestaltete Wohn- und Schlafber eich bildet den Mittelpunkt der Wohnung und
Uberzeugt durch seine helle, freundliche Atmosphére. Durch den intelligenten Grundriss
lasst sich der Raum flexibel gestalten und optimal an individuelle Wohnbedir fnisse
anpassen. Pflegeleichte Laminat- und Fliesenbdden unter streichen den moder nen Char akter
und schaffen eine wohnliche Atmosphére.

Dasbarrierefreie Badezimmer verfligt Uber eine ebenerdige Dusche und bietet zusétzlich
einen praktischen Anschlussfir eine Waschmaschine. Die gelungene Kombination aus
Komfort und Funktionalitat macht den Alltag besonder s angenehm.

Ein weiteres Highlight ist die verglaste L oggia, die den Wohnraum harmonisch erweitert.
Ob alsgemiitlicher Rickzugsort, kleiner Wintergarten oder Platz fiir den ersten Kaffee am
Morgen — hier genief3en Sie zu jeder Jahreszeit eine angenehme Wohnqualitat.

Fir ein dauer haft angenehmes Raumklima sorgt dieintegrierte L Giftungsanlage, wahrend
die Beheizung Uber Fernwarme erfolgt. Des Weiteren wurde das Gebaude mit der hochsten
Schallschutzklasse ausgestattet, sodass man bei geschlossenen Fenstern ruhig schlafen kann.
Zusatzlich gibt es elektrisch betriebene Markisoletten, die sich komfortabel per Knopfdruck
bedienen lassen und an sonnigen Tagen flr einen effektiven Sonnen- und Blendschutz sowie
ein angenehmes Raumklima sor gen.

Ein Aufzug ermdglicht einen komfortablen und barrierearmen Zugang zur Wohnung und
erhoht den Wohnkomfort zusatzlich.

Das gesamte Gebaude préasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand und wird laufend
instand gehalten. Die zuletzt dur chgefiihrten M oder nisierungsmaf3nahmen im Jahr 2026
unter streichen den hohen Qualitatsanspruch und tragen nachhaltig zum Werter halt der




Immobilie bei. Im Innenhof steht ein witterungsgeschiitzter Abstellraum flr Fahrrader zur
Verfligung, der zusitzlichen Komfort und eine sichere Unter bringung bietet.

Die Wohnung verbindet auf ideale Weise Funktionalitat, Komfort und eine attraktive
Wohnatmosphére. Sie eignet sich sowohl zur Eigennutzung als auch alsinter essante
Kapitalanlage.

Uber zeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser ansprechenden Immobilie. Gerne stellen
wir lhnen das Objekt im Rahmen einer personlichen Besichtigung naher vor und freuen uns
auf I hre Kontaktaufnahme.
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Details of amenities

-1 Zimmer

- FuBbdden Laminat oder Fliesen

- Bad mit ebenerdiger Dusche und Stellplatz Waschmaschine
- Ldftungsanlage

- verglaste Loggia

- Aufzug
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All about the location

Die Immobilie befindet sich im beliebten Berliner Ortsteil Adlershof im Bezirk Treptow-
K dpenick —einem der dynamischsten Wachstumsstandorte der Hauptstadt. Die L age vereint
urbanes L eben, hervorragende Infrastruktur und naturnahes Wohnen auf ideale Weise.

Dielmmobiliein Adlershof bietet zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaur ants,
Arzte, Apotheken sowie alle Einrichtungen destaglichen Bedarfsdirekt vor der Tir. Die
Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Der S-Bahnhof Berlin-Adlershof ist fuRlaufig
erreichbar und ermdglicht mit den Linien S8, S9, $45, S46 und S85 eine schnelle Verbindung
in die Berliner Innenstadt, zum Berlin Brandenburg Airport sowie in umliegende Stadtteile.
Mehrere StralRenbahn- und Buslinien erganzen das Nahver kehr sangebot.

Besonder s attraktiv ist die Nahe zum Wissenschafts- und Technologiepark WISTA
Adlershof, einem der fihrenden Innovationsstandor te Deutschlands mit zahlreichen
Unternehmen, For schungseinrichtungen und der Humboldt-Universitat zu Berlin. Dadur ch
ist die Lage nicht nur fir Eigennutzer, sondern auch fir Kapitalanleger auf3er st inter essant.

Fur Freizeit und Erholung bieten die nahegelegene Wuhlheide, die Dahme sowie

ver schiedene Grinanlagen, Sporteinrichtungen und Radwege vielfaltige M 6glichkeiten.
I nsgesamt Uber zeugt die L age durch ihre hervorragende Kombination aus urbanem
Komfort, wirtschaftlicher Dynamik und hoher L ebensqualitét.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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