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Berlin / Kéopenick

Kleines Bestandshaus auf sonnigem Grundstick mit
Potenzial zur Neugestaltung

Property ID: 26068025

PURCHASE PRICE: 275.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 53 m2 « ROOMS: 2 + LAND AREA: 605 m?2
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26068025
ca. 53 mz2
Gabled roof
2

1

1

1935

At aglance

275.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1990

In need of renovation
Solid

ca. 30 m?

Terrace, Garden /
shared use
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
20.04.2036 316.30 kWh/m2a
Gas H

1991
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A first impression

Dieses kleine Einfamilienhaus bietet eine Wohnflache von ca. 53 m2 und befindet sich auf
einem ca. 605 m2 grof3en Grundstiick, welches ca. 11 Meter breit und ca. 53 m lang ist. Das
im Jahr 1935 errichtete Haus wurdeim Jahr 1990 zuletzt modernisiert, wobei insbesondere
die Fenster und die Heizungsanlage erneuert wurden. Die Zentralheizung sor gt fir eine
gleichmalige Beheizung des gesamten Hauses.

Das Haus verfligt insgesamt Uber zwel Zimmer, darunter ein Schlafzimmer und ein
Wohnzimmer. Dank der Gberschaubaren Wohnflache kénnen alle Bereiche effizient genutzt
und individuell eingerichtet werden. Die begrenzte Zimmer anzahl schafft eine gemditliche
und gut strukturierte Wohnatmosphére.

Das Gebaudeist vollstédndig unterkellert und bietet dort zusatzlichen Nutz- und Stauraum.
Der Keller verfugt Gber den gleichen Grundrisswie das Erdgeschoss, wodur ch die Flachen
optimal nutzbar sind. Im Kellergeschoss befindet sich zudem die zentrale Gasheizung.

Eshandelt essich um ein bezugsfertiges Haus, das nach eigenen Wiinschen weiter gestaltet
und eingerichtet werden kann.

Das Grundstiick mit seinen rund 605 m2 bietet vielfaltige M 6glichkeiten zur Nutzung im
AulRenbereich. Hier gibt es groRziigigen Raum fur verschiedenste Gestaltungsideen. Vor
allem Gartenfreunde werden das Potenzial dieses Grundstiicks zu schatzen wissen. Die
Aul3enber eiche lassen sich nach eigenen Vor stellungen gestalten und bieten zahlreiche
Optionen fur Erholung oder Aktivitaten im Freien.

Eine direkt angebaute Garage auf der rechten Grundstiicksseite sorgt flir eine geschiitzte
Stellflache; hier ist zudem die Brunnenpumpe fiir eine kostenspar ende Bewasser ung
installiert.

Laut unverbindlicher Auskunft des Bezirksamtes Treptow-K dpenick ist eine Bebauung nach
8 34 BauGB (Nachbar schaftsbebauung) méglich. Aufgrund der schmalen Grundstiicksbreite
sowie der erforderlichen Abstandsflachen von jeweils 3 m zu den Nachbarn kann ein
zweigeschossiges Gebaude mit einer Grundflache von biszu 95 m2 realisiert wer den.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen gerne zur Verflgung.
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Details of amenities

- FuRbdden Dielen oder Fliesen

- Tageslichtbad mit Badewanne

- Terrasse mit Westausrichtung

- grof3zugiger & sonniger Garten

- unterkellert

- Brunnen

- Grundstiicksbreite ca. 11 m und Grundstiickslange ca. 53 m
- bebaubar nach § 34 BauGB (Nachbar schaftsbebauung)
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All about the location

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil K openick im Bezirk Treptow-K épenick, einer der
grnsten und ruhigsten Wohnlagen der Hauptstadt. Die Umgebung ist gepréagt von einer
entspannten Wohnatmosphare mit Giberwiegend Ein- und kleineren M ehrfamilienhausern
sowieviel Grin. Durch die geringe Verkehrsbelastung und die Tempo-30-Zonen wirkt das
Wohnumfeld besondersruhig und familienfreundlich.

Die Lage bietet eine gute Mischung aus naturnahem Wohnen und alltagstauglicher
Infrastruktur. In der néheren Umgebung befinden sich Einkaufsmoglichkeiten fr den
taglichen Bedarf, Schulen, Kitas sowie medizinische Einrichtungen, die gut erreichbar sind.
Gleichzeitig laden die umliegenden Grnflachen, die Wuhle und die nahe Spree sowie

gr O03er e Naher holungsgebiete wie die naheliegende Dammheide, die Wuhlheide oder der

M Uggelsee zu Spazier gangen, sportlichen Aktivitaten und Erholung im Freien ein.

Auch die Verkehrsanbindung ist solide: Uber Bus- und Tramver bindungen sowie die
nahegelegene S-Bahn ist sowohl die Berliner Innenstadt alsauch das Umland gut erreichbar.
Mit dem Auto besteht zudem eine gute Anbindung an die Hauptverkehr sstraf3en, wahrend
die WohnstraiRe selbst von Ruhe gepragt bleibt.

I nsgesamt eignet sich die Lage besondersfir Familien und Paare, die ein ruhiges, griines
und entspanntes Wohnumfeld schatzen, ohne auf eine gute Infrastruktur verzichten zu
mussen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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