Berlin / Neu Venedig

Nature paradisein New Venice, recreational property
directly on the water

Property ID: 25068066

PURCHASE PRICE: 299.000 EUR + LAND AREA: 753 m?2
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At a glance

25068066 299.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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A first impression

Thisattractiverecreational property encompasses approximately 753 m2, including a 90 mz
water surface, and offers numerous opportunities for anyone who appreciates natur e-based
relaxation, whether alone, asa couple, or with the whole family. The approximately 20-
meter-long waterfront isa particular highlight, creating not only a beautiful ambiance but
also enabling a variety of activities on and around the water. Quietly situated at theend of a
small cul-de-sac, you can enjoy blissful privacy and relaxing hours away from the hustle and
bustle of everyday life. The property isapproximately 33 meters deep and easily accessible
by car or bicycle. The space offersampleroom for individual ideas: whether a private
garden, aweekend retreat, or a nature-filled sanctuary, the property can bedesigned in a
variety of ways. The shorelineis easily accessible, making it ideal for anglers, paddlers, or
anyone who enjoys spending time directly by thewater. A private dock fulfillsyour dream of
owning a boat. The well-maintained green space creates an inviting environment that can be
further developed according to your own vision. The quiet location at the end of a cul-de-sac
means no through traffic, creating a particularly pleasant and undisturbed atmosphere. The
neighborhood consists mainly of individual recreational and garden plots, perfect for those
seeking peace and a connection with nature. The property includes a small shed, offering you
maximum flexibility in itsfuture use. Existing landscaping already lendsthe area a
charming, natural setting. Shopping facilities and public transportation are within easy
reach. Takethisopportunity to seefor yourself the many possibilities this exceptional
property offers.
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All about the location

Neu-Venedig ist ein idyllisches Wohngebiet im Stidosten Berlins, das zum Ortsteil Rahnsdor f
im Bezirk Treptow-K dpenick gehort. Die einzigartige L age an einem Netz aus nattirlichen
Kanalen und Wasserlaufen, das dem italienischen Vorbild seinen Namen verdankt, macht
diesen Ortstell zu einer der charmantesten und naturverbundensten Wohnlagen Berlins.

Die Umgebung ist gepragt von hiibschen Einfamilienhauser n, gepflegten Garten und einer
wohltuend ruhigen Atmosphéare. Die Nahe zur Miggelspree, zum Dameritzsee und zum
Grof3en Mliggelsee bietet vielfaltige M 6glichkeiten fir Wasser sport, Erholung und
ausgedehnte Spaziergange inmitten der Natur.

Trotz der naturnahen Lageist Neu-Venedig gut angebunden: Uber die nahegelegene S-
Bahn-Station Rahnsdorf (S3) ist das Berliner Stadtzentrum in ca. 35 Minuten erreichbar.
Zudem bestehen gute Anbindungen Uber die Bundesstraf3en B1/B5 und die A10 (Berliner
Ring) und der Flughafen BER ist in etwa 30 Minuten erreichbar.

In der Umgebung befinden sich Kitas, Schulen, Einkaufsmdglichkeiten sowie
gastronomische Angebote mit lokalem Char me. Neu-Venedig verbindet damit auf ideale
Weise das Leben im Grunen mit den Annehmlichkeiten der Grof3stadt —ein echter
Geheimtipp fur Ruhesuchende mit einem Faible fir Wasser, Natur und Entschleunigung.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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