VP ‘ VON POLL

Ridersdorf bei Berlin

Charming property with potential at Kalkgraben

Property ID: 25068043

VON POLL

PURCHASE PRICE: 299.000 EUR + LAND AREA: 800 m?2
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At a glance

25068043 299.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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A first impression

NOTE: Theproperty iscurrently being subdivided by the owner, so the stated plot sizeis
still an estimate. The plot offered here, with an area of approximately 800 mz, offers diverse
possibilitiesfor use and development. It islocated on Kalkgraben in a quiet residential street
and enjoysdirect water front access, promising exceptional recreational value. The existing
building at the front of the property comprisesfive garages. Thisexisting structur e identifies
a potential building site that is buildable according to 834 of the German Federal Building
Code (BauGB). Thisallowsfor integration with the surrounding buildings. The development
of the property isnot yet fully completed —the plot still needsto be surveyed and is currently
being subdivided. For prospective buyers, thismeansthey could still influence thefinal
property boundary to accommodate any specific ideas or requirements. A further advantage
isthat the owner of the adjacent property to theright iswilling to register a building
restriction or sell additional land that would allow development on the offered plot. This
significantly simplifiesthe legal processfor realizing your own building project and offers
additional planning security. The waterfront location makes the property particularly
attractive for recreational use. Thetranquil surroundingsinviteyou to create a private
retreat that offers space for relaxation or leisure activities on the water. Accessvia a quiet
residential street ensures good accessibility without sacrificing peace and quiet. Whether you
areanaturelover who wantsto enjoy the surroundings and proximity to the water, or are
looking for a place for individual leisure activities, this property provides the foundation for
your plans. Construction according to Section 34 of the German Federal Building Code
(BauGB) allowsfor harmony with the surroundings, which should be particularly
interesting for those who value a moder n yet cohesive integration into the existing
environment. Befor e purchasing, however, it isrecommended to clarify the building
possibilities and rightswith the relevant authoritiesto fully understand the exact scope of the
options. A preliminary building inquiry could clarify the possibilities befor e planning begins
and definethe legal framework for your project. Soif you arelooking for a property that
combines peace and quiet, proximity to water and design flexibility, this property might be
worth your attention.
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All about the location

Im Landkreis M arkisch-Oderland, nur etwa 15 km 6stlich der Berliner Stadtgrenze
entfernt, befindet sich die Gemeinde Rudersdorf. Sie hat ca. 16.000 Einwohner und wurde
im Jahr 2008 von der Bundesregier ung, nicht zuletzt aufgrund ihrer vielen Freizeitangebote,
zum " Ort der Vielfalt" gektrt. Ob mitten im Ort oder doch eher am ruhigen Kalksee, mit
Verbindung zum Stienitzsee - Ridersdorf hat fur jeden Lebensstil die passende Wohnlage.

Die Verkehrsanbindung ist sehr giinstig und die értliche Infrastruktur ist gut ausgeprégt. So
ist der Berliner Ring (A10) nur ca. fiinf Autominuten entfernt, wodurch sich eine schnelle
Verbindung nach Berlin oder weitere Teile Brandenburgs ergeben. Dietraditionsreiche
Schoneicher-Ruder sdor fer-StraRenbahnlinie 88 beféhrt weite Teile der Gemeinde
Rudersdorf, sodass z.B. Schulen, Arzte, Kindertagesstatten und einige Super mérkte ziigig
und einfach erreicht sind.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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