VP ‘ VON POLL

Berlin / Karolinenhof

A home whereyou can feel comfortable - detached
house with full basement and well-maintained garden

Property ID: 25068017

PURCHASE PRICE: 595.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 135 m? « ROOMS: 4 + LAND AREA: 753 m?




Property ID: 25068017 - 12527 Berlin / Karolinenhof

At aglance

The property
Energy Data

A first impression
Details of amenities
All about the location
Other information

Contact partner




Property ID: 25068017 - 12527 Berlin / Karolinenhof

At aglance

25068017

ca. 135 m?
Half-hipped roof
4

3

1

1995

1 x Underground car
park

595.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Salid

ca. 93 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
11.03.2035 138.30 kWh/mz2a
Gas E

1995
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The property

Immobilie

gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungsldsung ermitteln.

Finanzierung
berechnen

www.von-poll.com/finanzieren
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Top-Makler Berlin Best Property
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von Poll Immobilicn

Treplow-Kopenick

Professionelle Immobilienbewertung

- ZeRlehdorl L ey Treptow-
Kompetente Wertermittiung vor Ort i~ b Kapenick

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung m
unsere Kunden * ok ok ok ok

Shop Berlin - Treptow-Képenick | BolschestraBe 106/107 | 12587 Berlin | T: 030 - 65 66 05 000 | treptow.koep
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A first impression

Welcome to your new home! This solidly built detached house impresses with its well-
designed layout, high-quality features, and a generous plot of approximately 753 m2—a
perfect retreat for families or couples. The house comprises four spacious rooms and offers
plenty of spacefor individual design options. The open-plan kitchen with fitted unitsinvites
you to cook and enjoy mealstogether. A guest WC provides added convenience, whilethe
bathroom with shower and bathtub offersa relaxing retreat. The modern condensing boiler
from 2008 ensur es efficient heating of the house. I n addition, a new circulation pump was
installed in 2025, and all radiators and heating valves wer e checked — ensuring a comfortable
indoor climate year-round. Electric roller shutterswith timersoffer not only convenience
but also security. Besidesthe heated basement with two rooms suitable for living space,
which can also be used as a hobby room or storage space, the house features a practical
under ground garage — keeping your vehicle protected even in winter. The covered terrace,
approximately 14 mz2, invites you to spend relaxing hour s outdoor s, while the lovingly
landscaped garden with itsown well and integrated irrigation system ensur es effortless
maintenance. An additional metal shed provides further storage space for garden toolsand
bicycles. For added peace of mind, the installed alarm system offers extra security. Enjoy a
peaceful and secure homethat provides comfort and enhances your quality of life.
Experience this exceptional detached house for yourself and let its charm captivate you.
Arrange a viewing appointment today!
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Details of amenities

- massives EFH mit 4 Zimmer

- beheizter Vollkeller

- GasteWC

- offene Kiche mit Einbaukiiche

- Dusch- und Wannenbad

- Brennwertther me aus 2008

- Umwalzpumpe 2025 er neuert

- Heizkor per und Heizventile 2025 Gber pr ift
- elektrische Rollladen mit Schaltuhr

- Tiefgarage

- Uberdachte Terrasse ca. 14 m2

- Geratehauschen / Metall

- Brunnen fur Gartenbewdasserung mit L eitungsnetz
- Alarmanlage
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All about the location

Geogr afie:

K arolinenhof/Schméckwitz/ Rauchfangswerder liegt im Stiden des Bezirks Treptow-

K dpenick. Der zeitig leben hier auf einer Flache von ca. 17,1 km?2 ca. 4.424 Einwohner .
Karolinenhof liegt rund funf Kilometer stidostlich von Grinau zwischen dem Westufer des
Langen Seesund der Stral3e Adlergestell. Im Stiden grenzt es an die Ortslage Schmoéckwitz.
Zwei Inseln, der GrofReund der Kleine Rohrwall, liegen vor Karolinenhof im Langen See.
Wahrend die kleine Rohrwallinsel, wie auch Karolinenhof selbst, zum Ortsteil Schmockwitz
gehort, ist die GrofRe Rohrwallinsel Griinau zugeordnet. Im Wald an der Schappachstraile
entspringt die Krumme Lake.

Lage/ Verkehr:

Karolinenhof ist Uber die StralR3enbahnlinie 68 an den S-Bahnhof Griinau und den S
Bahnhof Kdpenick angeschlossen. Im Ort liegen drei Haltestellen: Schappachstralie,

L Ubbenauer Weg und Vetschauer Allee/Adlergestell. Die StralRenbahn ersetzend verkehrt
hier nachts die Nachtbuslinie N68, die den nachsten Bahnhof in Griinau und dar Giber hinaus
den Bahnhof Adlershof anbindet. Mit dem Autoist man in ca. 30 Min. im Berliner Zentrum,
ca. 20 Min. sind es bis zur A10, die Verbindungen in alle Richtungen ermdoglicht. Zum

vor liegenden Gewasser, die Dahme, sind es nicht einmal 200 m zu Ful.

Infrastruktur:

Schulen: Grundschule (Schmockwitz), Griinauer Gemeinschaftsschule und Ober schule an
der Dahme (Grunau) und Linden-Ober schule (Bohnsdorf), Gymnasien in Kdpenick und
Altglienicke. AuRerdem befinden sich im Umfeld von ca. 6 km ca. sechs Kindertagesstatten.
Eine Einkaufsmaoglichkeit, ein Backer sowie eine Tankstelle befinden sich nur ca. 1,6 km
entfernt. Das kleine Einkaufscenter, die Taut-Passage, ist mit ihren ca. 30 einladenden
Geschaften nur ca. 6 km oder 7 Stationen mit der Tram 68 entfernt. Arzte befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Freizeit / Sport / Natur:

Sowohl Rauchfangswer der, Schmdckwitz als auch Karolinenhof sind empfehlenswerte
Ausgangspunkte flir Spaziergange und Wanderungen. Auch der Wasser sport kommt hier
nicht zu kurz. In sechs Vereinen kann man seinem Hobby Rudern, Segeln oder auch Stand-
up-Paddling mit Gleichgesinnten nachgehen.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 138.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1995.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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