Neuss - Reuschenberg

Familienfreundliches Rethenmittelhaus mit sonnigem
Garten und viel Raum zum L eben

Property ID: 26047024

PURCHASE PRICE: 449.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 125,18 m2 ¢ ROOMS: 6 * LAND AREA: 319 m?
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At aglance

26047024 449.000 EUR

ca. 125,18 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt.) des

6 beurkundeten

4 Kaufpreises

1 Well-maintained

1968 Solid

1x Garage
ca. 106 m2
Terrace, Guest WC,
Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
20.05.2036 128.10 kWh/mz2a
Gas D

1968
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A first impression

Dieses Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 1968 vereint grof3ziigigen Wohnraum mit einer
begehrten Lage und bietet auf ca. 125 m2 Wohnflache zahlreiche M dglichkeiten fir

unter schiedlichste Wohnbedur fnisse. Das Haus steht auf einem ca. 319 m2 grof3en
Grundstick und eignet sich damit hervorragend fur alle, die Wert auf einen eigenen
AulBenbereich legen.

Der Wohnraum verteilt sich auf insgesamt sechs Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer,
wodur ch sowohl Familien als auch Paare mit Platzbedarf vielseitige Nutzungsméglichkeiten
vorfinden. Die Zimmer verteilen sich Gber mehrere Ebenen, was flexible Wohnkonzepte
ohne Einschrankungen ermdglicht. Durch die Anzahl und Aufteillung der Schlafzimmer
steht es zukinftigen Eigentimern beispielsweise frei, einen Arbeitsbereich, Gastezimmer
oder ein gemeinsames Spielzimmer zu gestalten. Das Dachgeschoss bietet eine ca. 32,5 m2
grof3e, wohnlich ausgebaute Nutzflache. Auch fur grof3ere Familien oder Personen mit
erhohtem Raumbedarf sind damit passende Voraussetzungen geschaffen.

Im Jahr 2013 wurde das Reihenmittelhaus teilweise moder nisiert. Die durchgeftihrten
Arbeiten sorgen insgesamt flir einen guten Standard und gewahrleisten einen angenehmen
Wohnkomfort. Dank der installierten Zentralheizung profitieren die Bewohner zu jeder
Jahreszeit von einer zuverlassigen und gleichmaiigen Temperatur im gesamten Haus.

Das Grundstiick mit seinen ca. 319 m? er 6ffnet ver schiedene Optionen zur individuellen
Gestaltung und Nutzung. Ob als Gartenflache, fir entspannte Stunden auf der Terrasse
oder geselligen Sommerabenden mit Familie und Freunden, Spielflache fir die Kinder oder
zum Anlegen von Beeten — der AulRenbereich bietet den idealen Rahmen und kann nach
eigenen Vorstellungen gestaltet werden.

Dieses Reihenmittelhausist eineideale Gelegenheit fur I nteressenten, die ein Objekt mit viel
Potenzial suchen. Die zentrale Heizungsanlage, die solide Bauweise und das gut nutzbare
Grundstiick sind nur einige der Uiber zeugenden Merkmale dieser Immobilie. Uber zeugen Sie
sich selbst bei einer Besichtigung und entdecken Sie die M dglichkeiten, die lhnen dieses
Haus bietet. Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere I nfor mationen oder einen
Besichtigungster min.
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All about thelocation

Neuss-Reuschenber g besticht als ein besonders familienfreundlicher Wohnstandort, der
durch seine stabile soziale Struktur und ein ausgewogenes Einkommensniveau Uber zeugt.
Der Ort bietet eine sichere und ruhige Umgebung, die ideale Voraussetzungen fiir ein
behiitetes Aufwachsen schafft. Dank der exzellenten Infrastruktur profitieren Familien hier
von einer hervorragenden medizinischen Ver sorgung sowie einem soliden Bildungsangebot,
dasvon Kindergarten bis zur Sekundar stufereicht. Die glinstige Lage mit direkter
Anbindung an Disseldorf, Neuss und den gesamten Rhein-Ruhr-Raum ermoglicht zudem
eine stressfreie M obilitéat fir Berufspendler und Familien gleicher mai3en.

Der Stadtteil Reuschenberg prasentiert sich als grtines und ruhiges Wohngebiet, das
besonder s durch seine Wohnstabilitéat und die harmonische Nachbar schaft besticht. Hier
finden Familien ein Umfeld, das Gebor genheit und Gemeinschaftsgefiihl vereint, eingebettet
in eine angenehme Wohnatmosphére mit Uberwiegend Einfamilienh&usern. Die Néhe zu
vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten und Naher holungsflachen rundet das Bild eines
lebenswerten und zukunftsorientierten Wohnortes ab, der Raum flir gemeinsame M omente
und kindger echtes Aufwachsen bietet.

In unmittelbarer Nahe laden zahlreiche Einrichtungen dazu ein, den Alltag mit

L ebensqualitat zu bereichern. Fir Familien mit Kindern ist die Nahe zu erstklassigen
Bildungseinrichtungen ein grof3er Vorteil: Kindergarten sind bereitsin zwei Minuten zu Ful3
erreichbar, wahrend Grund- und weiter fuhrende Schulen in eéinem Radius von sechs bis
neun Minuten zu Ful} liegen. Weiter e Schulformen sind bequem mit dem Busin kiir zester
Zeit zu erreichen. Diese kur zen Wege ermoglichen eine stressfreie Organisation des
Familienalltags. Die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Arztpraxen und
Apotheken zu Ful3 gesichert. Auch Einkaufsmoglichkeiten, etwa der REWE-Markt, sind
bequem in sechs Minuten erreichbar, was den Alltag zusatzlich erleichtert. Die Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Budlinien in drei bisfunf Minuten
FulRweg gewahrleistet, sodass auch Pendler und Familienmitglieder ohne Auto flexibel mobil
bleiben.

Fur Familien, dieein sicheres, lebendiges und zugleich naturnahes Umfeld suchen, vereint
Neuss-Reuschenber g alle Voraussetzungen fiir ein harmonisches und erfilltes L eben. Die
Kombination aus erstklassiger Infrastruktur, vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten und einer
starken Gemeinschaft macht diesen Standort zu einer herausragenden Wahl fur die Zukunft
Ihrer Familie.




Property ID: 26047024 - 41466 Neuss - Reuschenberg

Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Ilona Lobig & Frank L 6big

Neustraliels, 41460 Neuss
Tel.: +492131 - 36564 0
E-Mail: neuss@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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