Kaarst / Holzbittgen

| nvestment property: modernized ground floor
maisonette apartment in a quiet, popular location

Property ID: 25047032B

ON POLL
o

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN |‘ v

e

B

PURCHASE PRICE: 449.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 132,42 m2 . ROOMS: 4
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At aglance

25047032B 449.000 EUR

ca. 132,42 mz? Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1993 2021

1 x Garage, 25000 .

EUR (Sale) M odernised
Solid
ca. 8 mz
ca. 132 m?2
Terrace, Garden /
shared use
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Energy Data

Underfloor heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
14.01.2028 118.22 kWh/mz2a
Gas D

1993
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A first impression

This maisonette apartment islocated in a three-family house built in 1993 and offersa
generous living space of approximately 132.42 m2. The property spansthe ground floor and
basement and comprises a total of four rooms, including two to three bedr ooms and two
bathrooms, one with a bathtub and one with a shower. The living space is complemented by
aterrace adjoining the living/dining room and a private garden. Upon entering the
apartment, you arrivein theentrance hall. The entireliving area isflooded with natural
light, enhanced by some floor -to-ceiling windows with double glazing. Theliving areas
feature solid par quet flooring, which isnot only visually appealing but also contributesto a
comfortable atmosphere. High-quality ceramic tiles, known for their durability and
aesthetics, have been used in the bathrooms. Heating and hot water are provided by a
central gas heating system. Electricroller shutters offer convenient light and privacy control.
The open-plan living and dining ar ea offers ample space for individual design options. The
property's central location provides easy accessto shops, schools, and public transport. The
well-maintained surroundings and high-quality features make this maisonette apartment an
attractive offering. In summary, this maisonette apartment boasts an optimally designed
floor plan and superior quality finishes, complemented by modern construction and energy-
efficient heating technology. A cellar storageroom isalso included. A garageisavailable for
separ ate pur chase at €25,000.00. Please contact usfor further information.
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Details of amenities

Die urspringlich 1993 errichtete Immobilie wurde 2021 aufwandig moder nisiert. Folgende
M oder nisier ungsmassnahmen wur de dur chgefiihrt:

Erneuerung der Bader

Neue Sanitérleitungen

Neue Elektroleitungen

Neue Oberbdden

Erneuerung der Rolladen

Die Immobilie verflgt tiber eine FuRbodenheizung die Uber eine zentrale Gasheizung
betrieben wird, sowie tUber nachstehende Ausstattungsmerkmale:

2-fach verglaste, zum Teil bodentiefe Fenster elemente

Oberbdden aus massivem Par kett

Nasszellen mit hochwertigen K eramikfliesen

elektrische Rollladen

Terrasse und Garten zur alleinigen Nutzung

Einbaukiiche mit modernen Geraten

PKW-Garage zum Kauf fir €uro 25.000,00

Keéllerabstellraum
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All about the location

Die Stadt Kaarst gehort zum Rhein Kreis Neussund gilt als eine der beliebtesten
Wohnlagen, stadtnah zu Neuss und Disseldorf.

Kaarst zeichnet sich besonders durch seinevielen Grunflachen und seine
familienfreundliche Kultur aus.

Die angebotene Liegenschaft befindet sich in Kaar st-Holzblttgen in einer sehr beliebten,
ruhigen Wohnlage. Der Kaar ster Badesee sowie eine Vielzahl von Sportangeboten bieten
Ihnen ein reichhaltiges Freizeitangebot, unter anderem das Sportforum und
Radsportzentrum in Kaar st-Biittgen sowie die erste I ndoor-Skiregion Deutschlands, der
Alpenpark Neuss mit einer ganzjahrigen Nutzung der Skihalle.

In kurzer Entfernung sind samtliche Schulformen zu erreichen. Kaar st verfigt Gber eine
hervorragende Infrastruktur. Alle Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungsunter nehmen
finden Siein nur kurzer Entfernung. Uber den ausgebauten offentlichen Nahverkehr -
Bittgen verflgt tGber einen S-Bahnanschluss - erreichen Sie z.B. die Diisseldorfer Innenstadt
in wenigen Minuten. Die optimale Anbindung an die Autobahnen A 52, A 57 und A 46
sorgen fur eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadte wie auch den Dusseldor fer
Flughafen.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.1.2028.

Endener gieverbrauch betréagt 118.22 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1993.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Ilona Lobig & Frank L 6big

Neustraliels, 41460 Neuss
Tel.: +492131 - 36564 0
E-Mail: neuss@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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