VON POLL

Scharbeutz / Haffkrug - Scharbeutz

StilvolleVillain 1. Strandrelhe

Property ID: 26169008 _3

PURCHASE PRICE: 1.450.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 150 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 518 m?
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At aglance

26169008_3 1.450.000 EUR

ca. 150 m?2 Villa

4 Kauferprovision

3 betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des

1992 beurkundeten
Kaufpreises

In need of renovation
Solid

Terrace, Balcony
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Energy Data

Gas Energy demand
31.05.2033 certificate
198.10 kWh/mz2a
F
1992
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A first impression

Zum Verkauf steht eine besondere Villain absoluter Bestlage von Haffkrug, direkt in 1.
Strandreihe. Eine Immaobilie an einem Standort, der nur selten auf den Markt kommt und
die M dglichkeit bietet, ein einzigartiges Zuhause direkt an der Ostsee nach den eigenen
Vorstellungen entstehen zu lassen.

Die Villa tiberzeugt durch ihren besonderen Charakter und bietet eine auf3ergewohnliche
Grundlage fur Kaufer mit einem Blick fiir das Besondere. Hier steht nicht nur eine
Immobilieim Mittelpunkt, sondern die Chance, einen Ort mit Geschichte, Charme und
Personlichkeit neu zu gestalten.

Der sanierungsbediirftige Zustand er 6ffnet dem neuen Eigentiimer zahlreiche

M 6glichkeiten, moder ne Wohnideen umzusetzen und die vor handene Substanz mit einem
individuellen Konzept zu verbinden. Ob als privater Rlckzugsort am Meer, grol3zligiger
Hauptwohnsitz oder exklusives Feriendomizil, diese Villa bietet Raum fir verschiedenste
Vorstellungen.

Das absolute Highlight ist die einzigartige L age direkt an der Ostsee. Nur wenige Schritte
trennen Sievom Strand, der Promenade und dem besonderen L ebensgeflihl der L Gibecker
Bucht. Hier gehdren Spaziergdnge am Meer, die frische Ostseeluft und entspannte Momente
an der Kste zum Alltag.

Die Kombination aus Grundstiick, Lage und Entwicklungsmaéglichkeiten macht diese
Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit in Haffkrug. Einen Standort wie diesen kann man
nicht neu erschaffen, aber man kann ihm eine neue Zukunft geben.

Diese Villarichtet sich an Menschen, die das Besonder e suchen und das Potenzial erkennen,
einen aul3er gewdhnlichen Ort direkt am Meer nach ihren eigenen Winschen zu gestalten.

Erleben Sie einen ersten Eindruck der Immobilie. Hier geht eszum 360°-Rundgang:
https://tour.ogulo.com/8yDR

Gerne stellen wir Thnen weiter e Informationen zur Verfligung und freuen unsdarauf, lhnen
diese besondere lmmobilie personlich zu zeigen.
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Details of amenities

Grunddaten

* Baujahr: 1992 in massiver Bauweise errichtet

» Wohnflache: ca. 150 m?

» Grundstiicksgrof3e: ca. 518 m2 verteilt auf zwei Flurstiicke

* Mediterraner Baustil

 Grol3ztigiges Einfamilienhausin direkter Ostseendhe

Lage und AulRRenbereich

» Exklusive Lagein 1. Strandreihe von Haffkrug

* Nur wenige Schritte biszum feinen Sandstrand und zur Ostsee

* Mehrere Balkon und Terrassenbereiche vorhanden

Wohnen und Ausstattung

» Grol3zigiger Wohn und Essbereich mit integrierter Pantrykiche

* Badezimmer mit Badewanne inklusive M assagefunktion

» Gaste Badezimmer im Erdgeschoss vorhanden

* Flexible Nutzungsmdglichkeiten weiterer Raume als Schlaf, Gaste oder Arbeitszimmer
» Holzfenster mit zweifacher Verglasung

Parken

» Garage (elektrisches Tor) mit direktem Zugang in das Haus

» Zwei zusatzliche PKW Stellplatze auf eigenem Grundstiick vor der Garage
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All about the location

Haffkrug an der L Ubecker Bucht vereint maritimes L ebensgefiihl, Erholung und die
besonder e Atmosphér e eines gewachsenen K istenortes. Die Villa befindet sich direkt in 1.
Strandreihe und bietet durch die unmittelbare Nahe zur Ostsee eine aul3er gewohnliche
Wohnlage.

Der Strand und die Promenade liegen direkt vor der Hausttr und laden zu entspannten
Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten oder einfach zum Genief3en der Ostsee ein. Kleine
Cafés, Restaurants und Geschaftein der Umgebung sorgen flir eine besondere Atmosphare
und machen Haffkrug zu einem beliebten Ort fiir Bewohner und Urlauber.

Trotz der ruhigen und erholsamen Lage am Meer bietet der Ort eine gute Infrastruktur far

den Alltag. Einkaufsmdoglichkeiten, Arzte sowie weiter e Einrichtungen destaglichen Bedarfs
befinden sich im nédheren Umfeld. Auch die benachbarten Ostseebader mit ihren vielseitigen
Freizeit und Erholungsmaoglichkeiten sind schnell erreichbar.

Durch die gute Verkehrsanbindung erreichen Sie sowohl L Gibeck als auch Hamburg bequem
mit dem Auto. Die Nahe zur Autobahn Al sorgt fir eine angenehme Verbindungin die
umliegenden Stadte und macht die Immobilie auch fir Wochenendaufenthalte oder als
Ruckzugsort an der Ostsee besonder s attraktiv.

Eine Lage, diedas Wohnen direkt am Meer mit Komfort, Erholung und einer sehr guten
Erreichbarkeit verbindet.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Thorsten Claus

L Gbecker Strafle 1, 23611 Bad Schwartau
Tel.: +49451-8818 3220
E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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