\/p VON POLL

Potenitz

Sehr gepflegtes Einfamilienhausin ruhiger,
gehobener Wohnlage nahe des Priwalls

Property ID: 26091006
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PURCHASE PRICE: 695.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 184 m? « ROOMS: 3 + LAND AREA: 760 m?
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Property ID: 26091006 - 23942 Poétenitz

At aglance

26091006 695.000 EUR

ca. 184 m2 Single-family house/

Gabled roof Detached house

3 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

2 MwSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

2006

1x Car port, 2x
Outdoor parking
space, 1 x Garage

Well-maintained
Solid

Guest WC, Fireplace,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
Gas certificate
31.05.2036 96.24 kWh/m2a
Gas C

2006
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A first impression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus bietet eine attraktive Kombination aus grof3ziigigem
Raumangebot, gehobener Ausstattung und moderner Technik. Mit einer Wohnflache von ca.
184 m2 auf einem circa 760 m2 grofRen Eigenland-Grundstiick présentiert sich das 2006
errichtete Objekt als ansprechendes Zuhause fiir Paare mit hohen Ansprichen an Komfort
und Funktionalitat.

Beim Betreten des Hauses befinden Sie sich in der grof3ziigigen Diele des Erdgeschosses, von
der ausrechter Hand das Gaste-WC abgeht und gegenliber liegend der
Hauswirtschaftsraum. Im rechten Teil befinden sich der Wohnbereich mit Essecke und
offener Kiiche. Im Wohnbereich integriert ist eine kleine Buro- und L eseecke. Vom
Essbereich auserreichen Sie bequem den Wintergarten und die daran angrenzende
Terrasse.

Uber eine offene Treppe gelangen Sie komfortabel ins Dachgeschoss, welches mit einem
Gastezimmer mit eigenem Duschbad fiir Gaste aufwartet. Die gro3e Galerieist eines der
Highlights dieses Hauses und eignet sich ideal als Burostandort fir |hr Home Office.
Weiter hin befindet sich auf dieser Etage das M asterbedroom mit Bad & Ankleide en suite.

Ein Dachboden erganzt den Stauraum per fekt.

Grolzigige Fenster sorgen fur helle RGume und schaffen eine angenehme Wohnatmosphar e.
Die doppelt verglasten Fenster bieten einen soliden War meschutz. Im gesamten Erdgeschoss
sind Aulenjalousien der Marke Warema verbaut, die elektrisch und solarbetrieben sind und
den Innenraum vor Sonnenlicht und Warme schiitzen. Die zentrale Gasheizung aus dem
Baujahr sowie die durchgéangige FuRbodenheizung gewahrleisten zu jeder Jahreszeit
angenehme Temperaturen im gesamten Haus.

Ein funktionsféhiger Kamin rundet das gemutliche Raumklimaim Wohnbereich ab. Fir
zusétzlichen Komfort sorgt dasinstallierte Klimager & im Schlafzimmer, welches auch in
heil3en Sommern erholsamen Schlaf ver spricht.

Die offene Treppe stellt eine moderne Verbindung zwischen den Ebenen her, wahrend die
offene Galerie im Dachgeschoss einen ar chitektonisch reizvollen Blickfang bietet und das
Raumgefiihl nochmals unterstreicht. Ein 2008 errichteter Wintergarten erweitert das Haus

um einen zusatzlichen Aufenthaltsbereich im Freien mit Blick in den Garten.

Die praktische Ausstattung findet sich ebenfallsin den Details wieder: der




Hauswirtschaftsraum verfligt Gber einen direkten Zugang zur Garage, was den Alltag
angenehm erleichtert. Die Garage verflgt nicht nur Gber ein elektrisches Tor, sondern ist
zusatzlich mit einem eigenen Dachboden ausgestattet. Ein Carport sowie mehrere Stellplatze
im Freien vor dem Haus bieten reichlich Platz flr Fahrzeuge. Erganzend steht ein separates
Gartenhaus zur Verfigung.

Dieses Einfamilienhaus tGiber zeugt dur ch seinen gepflegten Zustand und die gehobene
Ausstattungsqualitat. Die Verbindung aus grofR3ziigigem Grundriss, durchdachten Details
und moder ner Haustechnik machen dieses Objekt zu einer auf3er gewohnlichen
Wohnmoglichkeit.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min und ver schaffen Sie sich personlich einen
Eindruck von den Vorzligen dieser Immobilie.

Einen ersten Eindruck mittelsvirtuellen Rundgang erhalten Sie hier:
https://tour .ogulo.com/on05
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Details of amenities

*Baujahr 2006

* 4 Zimmer

* ca. 184 m2 Wohnflache

* ca. 760 m2 Grundstiuck (Eigenland)

* funktionsféhiger Kamin

* doppelt verglaste Fenster

* AuRRenjalousien an allen Fenstern im Erdgeschoss (von Warema, elektrisch &
solar betrieben)

* FulBbodenheizung im gesamten Haus

* Klimagerat im Schlafzimmer

* offene Treppe

* offene Galerieim Dachgeschoss

* Schlafzimmer mit Ankleide & Bad en suite

* Badezimmer mit Wanne, Bidet und Handtuchheizk 6r per
* Gastezimmer

* Gastebad mit Dusche

* Winter garten aus 2008

* Gartenhaus

* Verbindung vom Hauswirtschaftsraum zur Garage
* Entkalkungsanlage

* Gasheizung aus 2006

* Garage mit eigenem Dachboden & elektrischem Tor
* Carport

* mehrere Stellplatzeim Freien vor dem Haus

* Glasfaser in der Strafl3e vorhanden
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und naturnaher Wohnlage im beliebten Ortsteil
Potenitz, unmittelbar an der Grenze zu Schleswig-Holstein und nur wenige Minuten von der
Ostseekiiste entfernt. Die Umgebung ist geprégt von Einfamilienh@user n, grof3ziigigen
Grundstiicken sowie einer reizvollen K Gisten- und Naturlandschaft. Hier genief3en Bewohner
eine seltene Kombination aus Ruhe, Naturverbundenheit und gleichzeitig guter
Erreichbarkeit der touristischen und infrastrukturellen Angebote rund um Traveminde
und den Priwall.

Wohnen zwischen Ostsee, Priwall und Natur:

Potenitz gilt als attraktiver Geheimtipp an der mecklenbur gischen OstseekUiste. Der
nahegelegene Priwall mit seinem kilometer langen Sandstrand, der Travemiindung und den
weitlaufigen DUnenlandschaften bietet einen aufRergewohnlich hohen Freizeit- und
Erholungswert. Die Halbinsel verbindet maritimes Flair, Wasser sportmdoglichkeiten, Rad-
und Wanderwege sowie zahlreiche gastronomische Angebote. Besonder s beliebt sind die
naturbelassenen Strandabschnitte und die unmittelbare Nahe zur L ibecker Bucht.

Die historische Altstadt von L Gibeck ist in etwa 30 bis 35 Minuten erreichbar, wahrend die
Ostseebader Travemiinde, Timmendorfer Strand und Boltenhagen zu den beliebten
Ausflugszielen der Region zahlen.

Einkaufsmoglichkeiten:

Die Nahver sorgung ist sowohl auf dem Priwall als auch in den benachbarten Orten sehr gut
gewahrleistet. Ein EDEKA-Markt auf dem Priwall befindet sich in einer Entfernung von
etwa 4 bis5 Kilometern und ist in wenigen Fahrminuten erreichbar. Weitere Super markte,
Backereien, Apotheken sowie Dienstleister finden sich in Dassow (ca. 6 km) und Schonberg
(ca. 12 km).

M edizinische Versorgung:
Eine gute medizinische Grundver sorgung befindet sich in unmittelbarer Umgebung. Auf
dem Priwall steht eine allgemeinmedizinische Praxis zur Verfiigung, dierund 5 Kilometer

entfernt liegt. Dort praktizieren mehrere Facharzte fir Allgemeinmedizin.

Weiter e Hausar ztpraxen sowie Fachér zte befinden sich in Traveminde, Dassow und
Schonberg. Krankenh&user und weiterfihrende medizinische Einrichtungen sind in




Travemiinde sowieim Stadtgebiet von L ibeck schnell erreichbar.

Verkehrsanbindung:

Uber die nahegelegenen BundesstrafRen sowie die Priwall-Fahre besteht eine gute Anbindung
an Travemiunde und die Hansestadt L Gibeck. Die Autobahn Al ist innerhalb von etwa 25 bis
30 Minuten erreichbar und ermdglicht schnelle Verbindungen in Richtung Hambur g sowie
entlang der Ostseekliste. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der ruhigen Lage abseits des
touristischen Trubels.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Thorsten Claus

L Gbecker Strafle 1, 23611 Bad Schwartau
Tel.: +49451-8818 3220
E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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