Stockelsdorf / Dissau - Stockelsdorf

Gepflegte Erdgeschosswohnung in idyllischer &
ruhiger Lage

Property ID: 26169007

VON POLL
IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 225.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 93 m2 « ROOMS: 3




Property ID: 26169007 - 23617 Stockelsdorf / Dissau - Stockelsdorf

At a glance

The property
Energy Data

A first impression
Details of amenities

All about the location

Contact partner




Property ID: 26169007 - 23617 Stockelsdorf / Dissau - Stockelsdorf

At a glance

26169007 225.000 EUR

ca. 93 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1910 Well-maintained

1x Car port Solid

Terrace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Oil certificate
2
22.09.2030 114.20 kWh/m=a
Oil D
2007
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A first impression

Diese gepflegte Erdgeschosswohnung prasentiert sich mit einer attraktiven
Wohnflache von ca. 97 m?, die sich auf insgesamt drei Zimmer verteilt. Sie befindet
sich in einem im Jahr 1910 errichteten und 1993 vollstandig sanierten sowie
umgebauten Dreiparteienhaus. Der Stil des Hauses kombiniert den Charme der

frihen Jahre mit modernen Ausstattungsmerkmalen.

Beim Betreten des Hauses befinden Sie sich in der gemeinschaftlichen Diele. Im
Erdgeschoss befinden sich zwei Wohnungen, eine weitere liegt im Obergeschoss.

Vom Eingang vis-a-vis liegt die hier angebotene Wohnung.

Vom Flurbereich gehen alle Raumlichkeiten dieser Einheit ab. Zunachst linker Hand
der Essbereich mit angrenzendem Wohnzimmer und dem daneben liegendem

Schlafzimmer.

Weiterhin befindet sich gegeniber des Eingangs das moderne Badezimmer,
welches 2021 behindertengerecht umgebaut wurde und eine groBe, bodentiefe
Dusche sowie Platz fir Waschmaschine & Trockner sowie ein Fensterelement

bietet.

Rechter Hand des Flures liegt das Durchgangszimmer, welches aktuell als Biro
genutzt wird. Hier lieBe sich aber auch der Grundriss verandern und das Zimmer

koénnte hierbei auch als Gaste- oder Kinderzimmer fungieren.

Von der groBen Kiiche mit genug Arbeitsflache und vielen Elektrogeraten aus 2014,
erreichen Sie die Uberdachte Terrasse und den sich dann weiter anschlieBenden

Gartenbereich.




Dank des angrenzenden Blicks auf das Feld genieBen Sie Natur pur — eine

Umgebung, die gepragt ist von Ruhe und griiner Umgebung.

Bewohnern steht ein praktisches Gartenhaus mit groBztigigem Stauraum zur
Verflgung. Ein zusatzlicher Raucherschrank erganzt die Ausstattung. Die Wohnung
ist mit Laminat, Teppich und Fliesen als Bodenbelagen ausgestattet. Die doppelt
verglasten Fenster aus 1996 mit Holzrahmen bieten zuverlassigen Warme- und
Schallschutz, wahrend sich die stilvollen Holztlren und Zargen harmonisch ins
Gesamtbild einfligen. Eine Olheizung aus 2007 mit 3000l Tank steht den
Bewohnern zur Verfliigung und sorgt zuverlassig fur Warme an kalten Wintertagen.
Eine regelmaBige, anstandslose Wartung unterstreicht die Funktionstiichtigkeit

dieser Heizung.

Zur Wohnung gehoren ein separat zugeordneter Carport und eine eigene
Gartenflache, geregelt durch ein bestehendes Sondernutzungsrecht. Der
urspringliche Doppelcarport kann aktuell fiir einen PKW genutzt werden, da ein
Teil der Flache zur Werkstatt umfunktioniert wurde. Ein Riickbau auf die
urspringliche Nutzung fur zwei PKW ist problemlos mdglich. Dartber hinaus
stehen auf dem Gemeinschaftsgrundstiick zwei Stellplatze fiir Besucher zur

Verfligung.

Das monatliche Hausgeld belauft sich aktuell auf 280 Euro und umfasst die
laufenden Kosten sowie die Pflege des Anwesens. Die Kombination aus klassischer
Architektur, moderner Ausstattung und dem wohnlichen Ambiente machen diese
Immobilie zu einer interessanten Option fir all jene, die Wert auf Komfort und eine

naturnahe Lage legen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich von den vielfaltigen

Moglichkeiten vor Ort zu Uberzeugen.
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Details of amenities

* Baujahr 1910

*1993 vollstandig saniert und umgebaut

* 3 Zimmer

* ca. 97 m? Wohnflache

* Erdgeschoss

* 3-Parteienhaus

* Kiche aus 2014 mit Austritt zur Terrasse

* behindertengerechtes Bad aus 2021 mit bodentiefer Dusche
* Waschmaschine & Trockner im Bad

* Durchgangszimmer als Bliro oder flir Gaste/Kinder

* Laminat, Teppich & Fliesen als FuBbodenbelage

* doppelt verglaste Fenster aus 1996

* Holzrahmen

* Holztlren & Zargen

* Olheizung aus 2007 mit 30001 Tank, regelmaBig gewartet

* Uberdachte Terrasse

* Gartenhaus mit viel Platz

* Raucherschrank

* eingezaunter Gartenbereich

* Blick aufs angrenzende Feld, Natur pur

* Doppelcarport, heute fur 1 PKW mit Werkstatt, Riickbau problemlos moglich
* das Gemeinschaftsgrundstiick bietet 2 Stellplatze flir Besucher
* Carport & Gartenflache per Sondernutzungsrecht zugeordnet

* aktuelles Hausgeld: 280 €/mtl.
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und naturnaher Lage im charmanten Ortsteil
Dissau (PLZ 23617), der zur Gemeinde Stockelsdorf gehort. Die Umgebung
zeichnet sich durch eine angenehme Mischung aus landlicher Idylle und der Nahe

zur Stadt aus.

Fur den taglichen Bedarf sind Einkaufsmdglichkeiten schnell erreichbar: der
nachstgelegene Supermarkt befindet sich im nahegelegenen Stockelsdorf. Dort

finden sich auch weitere Geschafte, Apotheken und Dienstleister.

Die Verkehrsanbindung ist gut: Dissau ist an das regionale Busnetz angebunden,
sodass eine Verbindung in Richtung Libeck sowie in die umliegenden Ortschaften
besteht. Mit dem Auto erreicht man die Lubecker Innenstadt in etwa 10-15 Minuten.
Die Autobahn A1ist ebenfalls schnell erreichbar und ermdéglicht eine bequeme

Anbindung in Richtung Hamburg oder Fehmarn.

Ein besonderer Vorteil ist die Nahe zur Ostsee: die beliebten Badeorte wie
Timmendorfer Strand oder Travemiinde sind in ca. 20-30 Minuten mit dem Auto

erreichbar und bieten vielfaltige Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten.

Die Umgebung ist gepragt von weitldufigen Grunflachen, Feldern und Waldern, die
Zu Spaziergangen, Joggingrunden oder Fahrradtouren einladen. Fir
Pferdeliebhaber bieten sich in der Region ideale Voraussetzungen - Reitstélle und

weitlaufige Reitwege sind in der ndheren Umgebung vorhanden.
Das drtliche Gemeinschaftsleben wird durch Einrichtungen wie das

Dorfgemeinschaftshaus gepragt, in dem regelmaBig Veranstaltungen und Treffen

stattfinden. Sportlich Aktive profitieren von nahegelegenen Sportvereinen und -




platzen in Dissau und Stockelsdorf, die ein breites Angebot von FuBball Uber

Fitness bis hin zu weiteren Freizeitaktivitaten bieten.

Insgesamt bietet die Lage eine hohe Lebensqualitat fur alle, die ruhiges Wohnen im

Grinen mit einer guten Anbindung an die Stadt und die Ostsee verbinden méchten.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Thorsten Claus

Libecker StraBe 1, 23611 Bad Schwartau
Tel.: +49 451-8818 3220

E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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