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At a glance
25091007_secretsale 1.190.000 EUR
ca. 200 m2 Kauferprovision
6 betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
2015 Kaufpreises

Well-maintained

Solid

Terrace
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
Gas certificate
24.07.2035 47.40 kWh/m?a
Gas A

2015




Property ID: 25091007_secretsale - 23562 Liibeck — Sankt Jurgen

The property

Auf lhren Wunsch wird diese nur einem aus ilten Interessentenkreis prasentiert.
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A first impression

Willkommen zu einer Giberzeugenden Gelegenheit: dieses gepflegte Einfamilienhaus aus
dem Jahr 2015 vereint hohen Wohnkomfort mit moderner Ausstattung und einer
grof3ztigigen Raumaufteilung. Das Anwesen bietet mit einer Wohnflache von ca. 200 mz
und einer zusatzlichen Nutzflache groRzligige Lebensbereiche auf einem ca. 748 m2
grofRen Grundstlck.

Das ideale Haus fir die groRe Familie! Oder fir die kleine Familie, die im Home Office
arbeitet oder gern viel Besuch bekommt...

Zu den Ausstattungsmerkmalen zahlen eine effiziente Gaszentralheizung sowie eine
vollstandig vebraute Ful3bodenheizung im gesamten Haus, erganzt durch eine
Solaranlage auf dem Dach fiir zusatzliche Energieeffizienz. Dreifach verglaste
Kunststofffenster sorgen fiir niedrige Energiekosten. Elektrische AuRenrollladen in Erd-
und Obergeschoss ergédnzen das Ausstattungsangebot.

Mit dieser Immobilie erwerben Sie ein Haus, das sowohl durch seine Qualitat als auch
durch seine vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten Uberzeugt.

Die Immobilie wird im secret Sale Verfahren angeboten, daher ist dieses Exposé nicht
vollstandig, sondern nur ein erster "Appetizer"! Fir weitere Informationen bitten wir um
eine personliche Kontaktaufnahme via Telefon oder um Ubersendung einer
aussagekraftigen Anfrage via der Portale oder unserer Homepage - vielen Dank fir Ihr
Verstandnis!
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All about the location

Die Immobilie befindet sich im beliebten Lubecker Stadtteil St. Jirgen. Diese Wohnlage
zeichnet sich durch eine ruhige, griine Umgebung und gleichzeitig eine sehr gute
infrastrukturelle Anbindung aus. St. Jirgen gehort zu den gefragtesten Wohngebieten der
Hansestadt und verbindet naturnahes Wohnen mit urbaner Nahe.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche Grunflachen und
Naherholungsgebiete, die zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und
Freizeitgestaltung im Freien einladen. Der Stadtteil ist gepragt von einer Uberwiegend
wohnwirtschaftlichen Bebauung und bietet ein angenehmes, familienfreundliches Umfeld.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Kindergarten sowie
Schulen sind bequem erreichbar. Auch die Nahe zur Universitat zu Lubeck, zur
Technischen Hochschule und zu medizinischen Einrichtungen macht die Lage besonders
attraktiv fur Familien, Berufstatige und Studierende.

Die Lubecker Innenstadt mit ihrer historischen Altstadt (UNESCO-Weltkulturerbe) ist in
kurzer Zeit erreichbar — sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln.
Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an Uberregionale
Verkehrsachsen sorgt fir hohe Mobilitat und Flexibilitat.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 47.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Thorsten Claus

Libecker StralRe 1, 23611 Bad Schwartau
Tel.: +49 451 -88 18 322 0
E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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