Gladbeck — Gladbeck-Mitte

Gemutliche Altbauwohnung direkt an der Lamberti-
Kirche

Property ID: 25075054
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PURCHASE PRICE: 185.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 102,97 m2 « ROOMS: 4
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At a glance

25075054 185.000 EUR

ca. 102,97 m? Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1926 Solid
Guest WC
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Remote certificate
06.05.2028 148.90 kWh/m?a
istri ' E
District heating
1928
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0209 - 94 76 858 0

Shop Gelsenkirchen-Buer | Horster StralRe 28 | 45897 Gelsenkirchen | gelsenkirchen@von-poll.com

L’e(z%y ~poll.com/gelsenkirchen-buer
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Gelsenkirchen
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Floor plans
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A first impression

Diese grof3zuigige Eigentumswohnung im 2. Obergeschoss uberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung und eine lichtdurchflutete Wohnatmosphéare. Auf rund vier
Zimmer verteilt, bietet sie Paaren wie auch Familien ideale Voraussetzungen fir ein
komfortables Zuhause mit vielfaltigen Gestaltungsmdglichkeiten.

Das gerdumige Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und 6ffnet sich zu
einem angrenzenden Freizeit- bzw. Hobbyraum. Mit seiner integrierten Theke eignet sich
dieser Bereich perfekt fir gesellige Stunden mit Familie und Freunden oder als
Ruckzugsort fur individuelle Hobbys.

Die Kiiche prasentiert sich grof3zuigig geschnitten und bietet gentigend Platz fur einen
Esstisch — ideal als zentraler Treffpunkt im Alltag.

Das Tageslichtbad mit Badewanne ladt zum Entspannen ein und schafft ein angenehmes
Wohlfiihlambiente. Erganzend steht ein renoviertes Gaste-WC zur Verfigung. Ein
weiteres Zimmer eignet sich optimal als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer und macht
das Raumangebot besonders flexibel.

Die Wohnung vereint praktische Grundrissgestaltung mit einem hohen Mal3 an
Wohnkomfort — ein ideales Zuhause fir alle, die Wert auf gro3ziigiges Wohnen und
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten legen.

Fur weitere Informationen und eine personliche Besichtigung stehen lhnen unsere
Immobilienberater gerne zur Verfigung.
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Detalils of amenities

GUTE AUSSTATTUNG

» Hochwertiges Walmdach mit gro3en Gauben

« 2-fach-verglaste Kunststofffenster

« Klinkerfassade aus dem Baujahr

» Fernwarme mit Rippenheizkérpern

» Bodenbelage in Laminat und Fliesen sowie Teppich
* Einbauschranke in Flur und Schlafzimmer

* Renoviertes Gaste-WC

* Kellerraum
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All about the location

Die Eigentumswohnung befindet sich in zentraler Lage in der Ful3gangerzone von
Gladbeck-Mitte. Direkt vor der Haustur finden Sie eine Vielzahl an Einkaufsmdoglichkeiten,
darunter Supermarkte, Backereien, Apotheken, Boutiquen sowie weitere Geschafte des
taglichen Bedarfs.

Fur Erholung und Freizeit laden die nahegelegene Freizeitstatte Wittringen mit inrem
Schloss, den weitlaufigen Griinanlagen und idyllischen Spazierwegen zu entspannten
Stunden im Grinen ein. Kulturelle Einrichtungen, ein vielféltiges Vereinsleben sowie
zahlreiche Gastronomiebetriebe sorgen fiir zuséatzliche Lebensqualitat.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Bushaltestellen befinden sich nur wenige
Schritte entfernt und bieten direkte Verbindungen innerhalb der Stadt sowie zu den
Regionalbahnhofen. Mit dem Pkw erreichen Sie die Autobahnen A2, A31 und A52 sowie
die B224 in kirzester Zeit — und damit auch die umliegenden Stadte wie Essen,
Gelsenkirchen oder Bottrop.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.5.2028.

Endenergieverbrauch betragt 148.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1928.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Ronny Noy

Horster StralRe 28, 45897 Gelsenkirchen
Tel.: +49 209 - 94 76 858 0
E-Mail: gelsenkirchen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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