Rodermark - Ober-Roden

Versatile 1-3 family house in a well-maintained
condition

Property ID: 25004059

PURCHASE PRICE: 499.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 163 m? « ROOMS: 9 + LAND AREA: 225 m?
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At aglance

25004059
ca. 163 m2
Gabled roof
9

5

3

1926

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

499.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 2,98 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019
Well-maintained
Solid

ca. 50 m?2
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
22.08.2034 259.90 kWh/m2a
Gas H

1927
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.:06103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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A first impression

This charming and well-maintained three-family houseis situated in a quiet location in the
heart of Oberroden. The S-Bahn (suburban train) station and a variety of shopsfor daily
needsarejust a 3-minutewalk away. The property comprises three independent apartments,
offering numerous possibilities such as multi-generational living, owner-occupancy for a
larger family, or even combining living and renting (e.g., the attic apartment). Each floor has
its own kitchen and bathroom. The layout isasfollows: Ground floor: Four rooms, kitchen,
hallway, and bathroom; First floor: Threerooms, kitchen, hallway, and bathroom; Attic:
Two rooms, kitchen, hallway, and bathroom. During the summer months, the secluded
courtyard offersample space for relaxation, barbecues, and socializing with family and
friends. The courtyard islovingly landscaped with a variety of flowersand plantsand
requires minimal maintenance. A small outbuilding provides additional storage space for
garden furniture and bicycles. A single garage and a parking spacein front of the garage are
also located on the property. We would be happy to provide you with further information
about this charming and well-maintained property in the heart of Oberroden.
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Details of amenities

- Drel Wohneinheiten mit jewells eigener Kiiche und Tageslichtbad

- Liebevoll angelegter Innenhof

- Kleines Nebengebaude als Stauraum und Abstellmoglichkeit fur Fahrrader
- Garage und Stellplatz (im Angebotspreis enthalten)
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All about the location

Rodermark liegt in unmittelbarer Néhe zu den Stadten Frankfurt, Offenbach, Dar mstadt,
Wiesbaden und Mainz und bietet dennoch die Ruhe und die Geborgenheit einer
mittelgrofRen Stadt, die etwa 28.000 Einwohner hat. Drei Grundschulen, eineintegrierte
Gesamtschule mit eéinem gymnasialen Zweig, eine gute Arzte- und Einkaufsstruktur, M useen
und viele Restaurants sorgen fiir eine gute Infrastruktur. M ehrere Super mérkte,
Gartencenter, Baumarkte und SB-Warenhauser sind nur wenige Minuten entfernt.

In 20 Autominuten ist man in Frankfurt-City oder am Frankfurter Flughafen. Nach
Frankfurt, Offenbach, Darmstadt und Dieburg gibt es gute Bus- (OF-45, OF46, OF95, 674,
679 ,684) oder S-Bahnverbindungen (S 1). Die Autobahnen A 661, A 3, und A 5 sind schnell
zu erreichen.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 259.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1927.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +496103-486290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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