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Gepflegte Hochparterre-Wohnung
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PURCHASE PRICE: 475.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 96 m2 « ROOMS: 4
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At aglance

26004032
ca. 96 m?
Gabled roof
4

3

2

1999

1 x Underground car
park, 25000 EUR
(Sale)

475.000 EUR
Ground floor

Kauferprovision
betragt 3,0 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca.5m?2
Guest WC, Balcony




Property ID: 26004032 - 63225 Langen - Oberer Steinberg

Energy Data

District heating Ene_rgy consumption
Remote certificate
26.10.2028 51.00 kWh/m2a
o : B
District heating
1999
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

¥

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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A first impression

Lichtdurchflutetes Er dgeschoss mit grofRziigigem Balkon und offener Kiiche

Diese grof3ziigige Erdgeschosswohnung bietet mit ca. 96 m2 Wohnflache ein komfortables
Zuhause fur anspruchsvolle Bewohner. Die Immobilie befindet sich in einer Premium-
Wohnlagein Langen/Steinberg und tber zeugt durch ihre gehobene Ausstattungsqualitéat
sowie einen gepflegten Zustand. Das Haus wur de 1999 fertiggestellt und spiegelt einen
moder nen, zeitgemaien Baustil wider.

Die Wohnung verflgt Gber insgesamt 4 Zimmer, darunter 3 Schlafziimmer und 2 vollwertige
Badezimmer. Besonders praktisch ist der integrierte Masterbedroom mit Bad en suite, der
Privatsphéreund Komfort vereint. Ein weiteres Duschbad sorgt fur Flexibilitat im Alltag
und ergénzt das Raumangebot optimal.

Herzstick der Wohnung ist die offene K Giche, die mit samtlichen Elektroger dten ausgestattet
ist. DieKucheist zeitlos gestaltet, bietet grof3ztigige Arbeitsflachen und viel Stauraum.

M oder ne Ober schrénke mit satinierten Glasfronten sowie eine funktionale Anordnung
machen das K ochen und Verweilen besonder s angenehm. K tiche und Wohnbereich bilden
eine harmonische Einheit und grof3e Fenster sorgen fiir Tageslicht und einen freundlichen
Gesamteindruck.

Elektrische Rollladen bieten zusatzlichen Komfort und erhéhen die Sicherheit in den eigenen
vier Wanden.

Der Wohnber eich 6ffnet sich auf einen weitlaufigen und tberdachten Balkon, der auch an
regnerischen Tagen zum Verweilen einladt. Die Balkonflacheist mit robusten Fliesen

ver sehen und bietet ausreichend Platz fir Sitzgelegenheiten. Die umgebende Begr iinung
sorgt fiir Privatsphéare und eine angenehme Atmosphareim Auf3enbereich.

Erganzt wird das Angebot durch einen eigenen Kellerraum, der als praktische Abstellflache
dient. Ein Tiefgaragenstellplatz, der komfortables und sicheres Parken im Haus ermdglicht,
wird fur 25.000,- € zusatzlich mit ver kauft.

Mit der Kombination aus zeitgemaf3er Architektur, hoher Bauqualitat und durchdachtem
Grundriss eignet sich diese Eigentumswohnung besondersfir Familien, Paare oder
Berufspendler, die ein hochwertiges Wohnumfeld in Langen/Steinber g schétzen. Die
gepflegte Wohnanlage unter streicht den Gesamteindruck und 1&dt dazu ein, das neue
Zuhausein vollen Zigen zu geniel3en. Die Wohnung ist leerstehend und kann jeder zeit
besichtigt werden.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich einen per sonlichen Eindruck von
diesem attraktiven Wohnangebot zu ver schaffen.
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Details of amenities

- Fliesen

- elektrische Rollladen

- Einbaukiiche mit sdmtlichen Elektroger &ten

- Masterbedroom mit Bad en suite

- Duschbad

- Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz zusatzlich fir 25.000,- € zu erwerben
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All about the location

Langen liegt ca. 15 km siidlich von Frankfurt und zahlt ca. 37.000 Einwohner. Die
Infrastruktur ist ausgezeichnet. Acht Kindergérten, finf Grundschulen und alle weiteren
Schulformen einschliel3lich einer M usikschule sind vorhanden. Die Einkaufstruktur ist mit
vielen kleinen Fachgeschaften, Kaufhausern und einer nahen starken ,, grinen Wiese" im
Laufe der Jahre bestens gewachsen. Dies gilt auch fur die arztliche Versorgung.

Von Langen aus sind die Autobahnen A 5, A661 und A 3, die BundesstralRen B3 und B 486
und damit das Frankfurter Kreuz und der Frankfurter Flughafen (15 km) schnell zu
erreichen. Die S-Bahn fahrt im Taktverkehr nach Frankfurt und Dar mstadt.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +496103-486290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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