Dreieich - Sprendlingen

Doppelhaushalfte mit grof3em Grundstick und
Entwicklungspotenzial in Bestlage

Property ID: 26004024

PURCHASE PRICE: 880.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 150,4 m2 « ROOMS: 6 * LAND AREA: 719 m?
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At a glance

26004024 880.000 EUR

ca. 150,4 m? Semi-detached house

6 K&uferprovision betr &gt

3 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1969 Terrace, Guest WC,
Balcony

2 x Garage
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Oil
14.04.2036 476.60 kWh/m2a
H
Oil 1969
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

¥

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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A first impression

In einer der gefragtesten Wohnlagen von Dreieich-Sprendlingen préasentiert sich diese
Doppelhaushalfte auf einem auf3er gewohnlich grof3ziigigen Grundstiick von circa 719 m2 —
mit direkter Lage an den Bayer hansenwiesen. Eine seltene K ombination aus gewachsener
Umgebung, Privatsphare und unmittelbarer Naturanbindung.

Das Haus aus dem Baujahr 1969 bietet aktuell rund 150 m2 Wohnfl&che und tberzeugt vor
allem durch seine klare Struktur sowie sein erhebliches Entwicklungspotenzial. Die
Immobilie wird derzeit als Zweifamilienhaus gefiihrt, entfaltet jedoch als grof3ztigiges
Einfamilienhausihre volle Starke —insbesonder e fir Familien, die Raum, Lage und
Gestaltungsmoglichkeiten schatzen.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein klassisches Entrée, von dem aus sich der Wohn- und
Essber eich 6ffnet. Grof3e Fensterflachen schaffen eine angenehme Lichtstimmung und
ermoglichen den direkten Zugang in den weitlaufigen Garten —ein echtes Highlight dieser
Immobilie. Erganzt wird das Raumangebot auf dieser Ebene durch eine separate Kliche, ein
Gastezimmer sowie ein Duschbad.

Im Ober geschoss stehen drei gut geschnittene Zimmer zur Verfligung, die flexibel als Schlaf-
, Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Ein Tageslichtbad mit Wanne sowie
ein separates WC bieten eine solide Grundlage flr eine moder ne Neugestaltung.

Das Dachgeschossist aktuell nicht ausgebaut und er 6ffnet zusatzliches Potenzial fir weitere
Wohnflache —ideal fir individuelle Erweiter ungskonzepte.

Das Grundstick selbst ist eine Raritét: uneinsehbar, mit altem Baumbestand und einer
gewachsenen Gartenstruktur, die heute kaum noch zu finden ist. Hier entsteht ein
Ruckzugsort mit hoher Lebensqualitat —ruhig, griin und dennoch hervorragend
angebunden.

Die Immobilie befindet sich in einem sanierungsbedir ftigen Zustand und bietet damit die
ideale Basis fur Kaufer, dieihre eigenen Vor stellungen von moder nem Wohnen realisieren
mochten. Beheizt wird das Haus der zeit tiber eine Olheizung.
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All about thelocation

Dreieich, eingebettet in die dynamische M etropolregion Frankfurt Rhein-Main, zahlt zu den
gefragtesten Wohnstandorten im stidlichen Umland Frankfurts. Die Stadt tiberzeugt durch
ihreideale Verbindung aus urbaner Infrastruktur, naturnahem Wohnen und einer
ausgezeichneten Verkehrsanbindung. Gerade Familien und Berufspendler schatzen die hohe
L ebensqualitét, die ruhige Wohnatmosphar e sowie die unmittelbar e Nahe zur Frankfurter
Innenstadt (ca. 2025 Minuten Fahrzeit) und zum internationalen Flughafen Frankfurt am
Main (ca. 15 Minuten Fahr zeit).

Der Stadtteil Sprendlingen préasentiert sich als besonder s familienfreundliches und
gewachsenes Wohnumfeld mit einer harmonischen Mischung aus Ein- und

M ehrfamilienhduser n. Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, char mante Cafés,
Restaurants, Wochenmarkt, Sport- und Freizeitangebote sowie eine hervorragende
medizinische Ver sorgung befinden sich in komfortabler N&he. Die geplante Entwicklung der
» Neuen Mitte Sprendlingen“ unterstreicht zusatzlich die positive Zukunftsper spektive und
die nachhaltige Standortqualitat dieses beliebten Stadttells.

Besonder s hervor zuheben ist die exzellente Verkehrsanbindung: Mehrere Buslinien
verbinden Sprendlingen schnell und unkompliziert mit den umliegenden Stadten sowie den
wichtigen S-Bahn-Stationen der Region. Der nahegelegene Bahnhof Dreieich-Buchschlag
zahlt zu den bedeutendsten Mobilitatsknotenpunkten im stidlichen Rhein-M ain-Gebiet. Von
hier bestehen direkte S-Bahn-Verbindungen nach Frankfurt am Main, zum Hauptbahnhof,
zur Taunusanlage, nach Offenbach sowie zum Flughafen Frankfurt. Die Frankfurter
Innenstadt ist mit der S-Bahn in rund 15 bis 20 Minuten erreichbar.

Auch mit dem Auto Uberzeugt die Lage durch eine hervorragende Anbindung: Die
Autobahnen A3, A5 und A661 sind in wenigen Fahrminuten erreichbar und gewahrleisten
optimale Verbindungen in alle Richtungen des Rhein-M ain-Gebiets. Diese Kombination aus
urbaner Nahe und entspanntem Wohnen macht den Standort insbesonder e fiir
Berufspendler und international téatige Familien auf3er st attraktiv.

Fur Familien bietet die L age hervorragende Voraussetzungen: Schulen und
Kindertagesstatten befinden sich ebenso in der Umgebung wie vielfaltige Sport- und
Freizeitmoglichkeiten. Das renommierte Ricarda-Huch-Gymnasium sowie die Erich-
Kastner-Schule alsintegrierte Gesamtschule sind bequem erreichbar und bieten ein
vielseitiges Bildungsangebot. Ergénzt wird dies durch dieinternational renommierte
Strothoff International School. Der nahegelegene Burger park mit Spiel- und Sportflachen
sowie das Hallenbad Sprendlingen schaffen zusatzliche L ebensqualitat fir Grold und Klein.




Auch die unmittelbare Mikrolage tber zeugt durch ihre hohe Alltagstauglichkeit und

L ebensqualitat: Das Burgerhaus Sprendlingen mit seinen regelmaRigen Veranstaltungen,
kulturellen Angeboten und Freizeitaktivitaten befindet sich in komfortabler Nahe und préagt
daslebendige Umfeld des Stadtteils. Direkt gegentber 1&dt zudem das beliebte Restaur ant
Casa Grande mit mediterraner Kuiche und angenehmer Atmosphére zu entspannten
Abenden und gemeinsamen Stunden mit Familie und Freunden ein.

Die Kombination aus ruhigem, familienfreundlichem Wohnen, erstklassiger Infrastruktur
und exzellenter Mobilitéat macht Sprendlingen zu einem nachhaltig attraktiven
Wohnstandort mit hoher Lebensqualitat und stabiler Wertentwicklung —ideal fir Familien,
Berufspendler und alle, die naturnahes Wohnen mit urbaner Nahe verbinden méchten.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +496103-486290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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