Dreieich - Dreieichenhain

Bungalow in ruhiger Sackgassenlagein
Dreieichenhain

Property ID: 26004025

PURCHASE PRICE: 849.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 132 m? « ROOMS: 4 + LAND AREA: 722 m?
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At aglance

26004025
ca. 132 m2
Gabled roof
4

3

1

1964

1x Car port, 1 x
Outdoor parking
Space

849.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
13.04.2036 157.70 kWh/mz2a
Oil E
1964
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

¥

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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A first impression

Dieser charmante Bungalow befindet sich in einer ruhigen Sackgassenlagein Dreieichenhain
und bietet auf ca. 132 m2 Wohnflache ein angenehmes Wohnambiente mit viel Privatsphare.

DasHerzstiick desHausesist der grof3ziigige, offene Wohn- und Essbereich mit
hochwertigem Parkett, der durch einen Kamin fur eine behagliche Atmosphére sorgt. Von
hier aus gelangen Siedirekt auf die sonnige Stidterrasse, die sich ideal fir entspannte
Stunden im Freien eignet. Die halbgeschlossene K tiche fligt sich harmonisch in den
Wohnbereich ein und bietet kurze Wegeim Alltag.

Im Erdgeschoss stehen Ihnen zudem zwei gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein grof3es
Arbeitszimmer zur Verfligung, dassich flexibel als Gastezimmer, Hobbyraum oder weiteres
Schlafzimmer nutzen lasst. Das Badezimmer wurdeim Jahr 2000 modernisiert und ver fugt
Uber eine Badewanne. Dabei wurden auch Leitungen und Elektrik erneuert.

DasHausist vollstandig unterkellert und bietet im Unter geschoss zusatzliche Nutzflache.
Ein grof3ziigiger Hobbyraum er 6ffnet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten —ob als

Fitnessbereich, Werkstatt, Homeoffice oder Gastezimmer .

Der schon angelegte Garten bietet Privatsphére und 1&adt zum Verweilen ein. Ein Stellplatz
direkt am Hausrundet dieses attraktive Angebot ab.

DasHausist im Rahmen einer Nachbar schaftsbebauungsor dnung erweiter bar /aufstockbar .
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All about the location

Dreieichenhain ist nicht umsonst eine der allerersten Adressen im gesamten Rhein-Main-
Gebiet. Der hohe Wohnwert bietet hnen alle Einkaufsmoglichkeiten sowie Schulen und
Kindergarten in grof3er Auswahl. Das Kultur- und Freizeitprogramm ist sehr umfangreich
und lasst keine Winsche offen. Ob Sieim Sommer die Bur gfestspiele besuchen mdchten, die
Haaner Kerb mit jahrlich tber 100.000 Besuchern einesder grofl3ten Kirchweihfestein
Sudhessen, dievielfaltigen Feste in der Burgruine oder im Winter den tiber Dreieich hinaus
bekannten Weihnachtsmar kt.

Dreieich liegt im Stadtedreieck Frankfurt—Offenbach—Darmstadt. Von hier aushaben Sie
mit dem Busder Linie 64 die Mdglichkeit, den Frankfurter Flughafen zu erreichen.
Alternativ fahren Sie mit der Linie 653 direkt nach Frankfurt. Auch die umliegenden Stadte
Offenbach, Hanau und Dar mstadt erreichen Sie problemlos mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln. Dreieichenhain verflgt Gber einen Bahnhof. Von dort aus gelangen Sie mit
der Dreieichbahn nach Ober-Roden oder Dreieich-Buchschlag, wo sich weitere
Umsteigemdoglichkeiten nach Frankfurt, Langen oder Dar mstadt bieten. Mit der
Regionalbahn haben Sie zudem einen direkten Anschluss an den Frankfurter
Hauptbahnhof. Die Zufahrten zu den Bundesautobahnen A 661 und A 3 befinden sich in
unmittelbarer Néhe und sind in wenigen Minuten zu erreichen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +496103-486290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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