VON POLL

Neu-Isenburg

Gepflegte 3-Zimmerwohnung in Neu-Isenburg mit
Tiefgaragen-Stellplatz auf Erbpachtgrundsttick

Property ID: 26004020
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PURCHASE PRICE: 155.000 EUR ¢+ LIVING SPACE: ca. 62 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

26004020
ca. 62 m?
5

3

2

2

1999

1 x Underground car
park

155.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca.5m?2
Guest WC, Balcony
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Remote certificate
03.07.2029 79.75 kWh/m2a
District heating c

1999
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

¥

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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A first impression

Diese sehr gepflegte 3-Zimmerwohnung bietet |hnen auf ca. 62 m2 Wohnflache ein
komfortables und angenehmes Wohnerlebnisin zentraler, aber dennoch ruhiger Lage
unweit des beliebten I senburg-Zentrums. Die Wohnung befindet sich im flinften
Obergeschoss einer in 1999 fertiggestellten Wohnanlage und préasentiert sich in einem
insgesamt sehr gepflegten Zustand. Ein moder nes Wohnumfeld, eine ausgewogene
Raumaufteilung sowie zahlr eiche Annehmlichkeiten machen dieses Angebot besonders
interessant. Betreten wer den die Raumlichkeiten tiber das gemeinschaftliche Treppenhaus
oder bequem per Aufzug, wodurch sich die Wohnung auch fiir Senioren oder Personen mit
M obilitatseinschrankung besonder s eignet. Die offene K liche tiber zeugt mit einem
praktischen Tresen und ermdglicht eine angenehme Verbindung zwischen K ochen und
Wohnen. DieKicheist zum Wohnbereich hin offen gestaltet, wasfir eine einladende
Atmosphére sorgt. Der Wohnber eich besticht zudem durch einen Holz-M osaik par kettboden,
welcher eine war me und wohnliche Note verleiht.Fur entspannte Stunden im Freien steht
Ihnen der Balkon zur Verfligung, der sowohl vom Wohnbereich alsauch von der Kiiche aus
zuganglich ist und sich alsidealer Platz fiir einen kleinen Riickzugsort anbietet.Zur
Verfligung stehen Ihnen insgesamt drei Zimmer: zwei gut geschnittene Schlafzimmer sowie
das grof3ztigige Wohnzimmer. In den Schlaf- und Kinder zimmern wurde vor einiger Zeit ein
neuer Bodenbelag verlegt, sodass sich diese Raumlichkeiten in moder nisiertem Zustand
préasentieren. Zwel Badezimmer stellen einen hohen Wohnkomfort sicher: Das eine Bad ist
mit einer Badewanne ausgestattet, das zweite Bad verfluigt Uber eine Dusche. Beide
Badezimmer sowie die Kiiche sind mit pflegeleichten Fliesen ver sehen.Die wohnfreundliche
Ausstattung umfasst eine Zentralheizung, die fir angenehme Temperaturen in der gesamten
Wohnung sorgt. Die Ausstattungsqualitét ist als normal zu bezeichnen und entspricht den
Anforderungen an zeitgemafies Wohnen.Die gesamte Wohnanlage ist dulRer st gepflegt und
vermittelt einen positiven ersten Eindruck. Die Nachbar schaft ist iberwiegend von Ruhe
und guter Erreichbarkeit gepragt, gleichzeitig profitieren Sie von kur zen Wegen zu
Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungen und offentlichen Verkehrsanbindungen in
unmittelbarer Nahe zum I senburg-Zentrum.Erleben Sie eine sehr gepflegte 3-
Zimmerwohnung, die gleichermaf3en dur ch ihre zentrumsnahe, aber ruhige L age, den
durchdachten Grundriss sowie die praktische Ausstattung Uber zeugt. Die Wohnung ist fir
eine Nettokaltmiete in Hohe von 850,- € ver mietet. Ein Tiefgaragenstellplatzist der
Wohnung zusétzlich im Sondereigentum zugeor dnet und zusétzlich fiir monatlich 70,- €
separat ver mietet. Die Wohnung wird im Rahmen des bestehenden Erbbaupachtvertrages
verkauft. Dieser 1auft noch weitere 172 Jahr e bis 2198.

Fur weitere Informationen oder einen personlichen Besichtigungster min stehen wir Ihnen
gerne zur Verflgung.
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Details of amenities

- offene Kiche

- Tageslicht-Badezimmer mit Badewanne

- kleines Tageslicht-Badezimmer/Gaste-WC mit Dusche
- Holzparkett im Wohnzimmer

- Laminat in Schlaf- u. Kinderziimmer

- Zentralheizung
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All about the location

Neu-Isenburg hat ca. 39.000 Einwohner und ist Mittelpunktstadt fr diestdlich von
Frankfurt liegenden Stadte und Gemeinden. Die Nahe zu Frankfurt und den Flughafen
starkt die gute Infrastruktur. Dies gilt fir die Schulformen, die alle ausreichend vertreten
sind, fur die érztliche Versorgung und fir die Einkaufsmdglichkeiten, dieihren

Schwer punkt in einem grofl3en, moder nen Einkaufszentrum haben.

Neu-Isenburg liegt ver kehr sgiinstig im Ballungsraum Rhein-Main. Neu-I senbur g befindet
sich unmittelbar zwischen den Autobahnen A3, A5 und A661 und bietet somit eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung zu den Stadten Frankfurt, Darmstadt, Offenbach, bis
hin nach Aschaffenburg. Ein sehr gutes Bus- und Bahnnetz der Linien S3, $4, Bus 651, 661
und 653 verbindet die Neu-lsenburger Stadtteile und bietet gute Verkehrsmaglichkeiten zu
den Nachbar stadten und dem Flughafen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Property ID: 26004020 - 63263 Neu-Ilsenburg

Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +496103-486290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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