Langen - Oberlinden

Villaplot in a primelocation Langen/Linden

Property ID: 25004036

PURCHASE PRICE: 1.500.000 EUR + LAND AREA: 1.017 m?2
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At a glance

25004036 1.500.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises




VP ‘ VON POLL

Property ID: 25004036 - 63225 Langen - Oberlinden

The property

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 6103 - 48 62 90

www.von-poll.com

www.von-p




Property ID: 25004036 - 63225 Langen - Oberlinden

A first impression

Premium plot of land in an established residential area. For saleisan attractive plot of land
in aprimeresidential location with a total area of approximately 1017 m2. According to the
development plan, the plot offers numer ous possibilities for building a detached house or a
semi-detached house. The permitted floor arearatio (FAR) is 0.25, which opensup awide
range of design options. The permitted building depths allow for the construction of a
detached house with a maximum footprint of 140 m2 or a semi-detached house with a
footprint of up to 240 m2. Both options offer ample spaceto realizeindividual housing
dreams. The possibility of creating two separate residential unitsis particularly noteworthy,
making this property attractive for families as well as multi-generational living. The open-
plan design allows for flexible layoutstailored to personal preferences. Thelocation of the
plot promises a high quality of life. Theimmediate vicinity offersa comprehensive
infrastructurethat provides everything needed for daily life. Schools, shopping centers, and
public transportation are all within easy reach. This, combined with thetranquil
surroundings, provides an ideal foundation for comfortableliving in both detached and
semi-detached houses. The surrounding area is characterized by a har monious blend of
traditional and moder n homes, enhancing the overall appeal. Whether you envision building
a spacious detached house or a room-saving semi-detached home, the choiceisyours.
Potential buyershave the opportunity to acquire a plot of land that impresses with its
advantageous conditions and offersflexibility in shaping futureliving situations. A thorough
on-site viewing will allow you to experience the numerous building possibilitiesand the
quality of thislocation firsthand. We would be pleased to provide you with further
information and arrange a viewing appointment.
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Details of amenities

- Premium Lage

- Gut geschnittenes Grundstiick
- Einfamilienhaus max. 140 m?
- Doppelhaus max. 240 m2

- GRZ 0,25

- bis zu zwei Wohneinheiten

- voll erschlossen
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All about the location

Langen liegt ca. 15 km siidlich von Frankfurt und zahlt ca. 37.000 Einwohner. Die
Infrastruktur ist ausgezeichnet. Acht Kindergérten, finf Grundschulen und alle weiteren
Schulformen einschliel3lich einer M usikschule sind vorhanden. Die Einkaufstruktur ist mit
vielen kleinen Fachgeschaften, Kaufhausern und einer nahen starken ,, grinen Wiese" im
Laufe der Jahre bestens gewachsen. Dies gilt auch fur die arztliche Versorgung.

Von Langen aus sind die Autobahnen A 5, A661 und A 3, die BundesstralRen B3 und B 486
und damit das Frankfurter Kreuz und der Frankfurter Flughafen (15 km) schnell zu
erreichen. Die S-Bahn fahrt im Taktverkehr nach Frankfurt und Dar mstadt.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +496103-486290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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