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Property ID: 26038004 - 41352 Korschenbroich

At a glance
26038004 475.000 EUR
ca. 98 m2 Attic
3 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
2020 Kaufpreises
Like new
Solid
Terrace
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
CHP_Renewable certificate
14.02.2031 90.40 kWh/m2a
Gas C

2020
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A first impression

Diese hochwertige Penthousewohnung prasentiert sich mit einer Wohnflache von ca. 98 m2
und bietet Ihnen grof3zugige Entfaltungsmdoglichkeiten in einer ansprechenden
Wohnumgebung. Die Immobilie zeichnet sich durch klare Linien, eine wertige Ausstattung
und intelligent gegliederte Raumver haltnisse aus, die angenehmes Wohnen erméglichen.

Die Wohnung umfasst insgesamt drel Zimmer, die vielseitig nutzbar sind. Zwei separ ate
Schlafzimmer schaffen beste Voraussetzungen fir individuelle Wohnkonzepte. Der
geraumige Wohnbereich ladt dazu ein, per sonliche Einrichtungsideen umzusetzen, und
bietet viel Platz fir unterschiedliche Bedirfnisse. Ein moder nes Badeziimmer erganzt das
Raumangebot.

Eine FulRbodenheizung sor gt fur eine effiziente und angenehme Temperierung der gesamten
Wohnflache. Die Bodenwar me stellt nicht nur an kiihleren Tagen ein behagliches
Wohnklima sicher, sondern tragt auch zu hoher Energieeffizienz bei. Grol3ziigige
Fensterflachen gewahrleisten eine optimale Belichtung aller Raume.

Die verwendeten Ausstattungsmaterialien spiegeln eine gehobene Qualitatsstufe wider. Hier
wurde besonder s auf langlebige und wer tbesténdige K omponenten geachtet, sodass Sie ein
sehr gepflegter Gesamteindruck erwartet. Alle Bereiche der Wohnung sind auf einen
komfortablen Alltag ausgelegt: Die grof3ztigige Aufteilung ermoglicht eine variable Nutzung
der einzelnen Flachen und l&sst viel Raum fir die per sonliche Gestaltung.

Die Dachgeschosslage bietet nicht nur Ruhe, sondern auch einen besonderen Charakter des
Wohnens. Tagedlicht fallt durch die Fenster in die Raume und sorgt fir eine freundliche
Atmosphére. Die offen gestalteten Flachen fordern zudem ein angenehmes Raumgeftihl.

Die Anordnung der insgesamt zwei Schlafzimmer und des separ aten Badezimmer s eignet
sich ideal fur Paare, kleine Familien oder Personen mit Bedarf an zusétzlichem Platz,
beispielsweise fir ein Homeoffice. Je nach L ebenssituation kann die Wohnflache flexibel
genutzt werden.

Das monatliche Hausgeld betr &gt derzeit 400,00 €.
Optional kann die hochwertige Einbauktiche, ein Tiefgaragenstellplatz sowie die
maf3gefertigten Einbauschranke erwor ben werden. Diese Ausstattungsmerkmale

unterstreichen den exklusiven Charakter der Wohnung und bieten zusatzlichen Komfort
sowie praktischen Stauraum.




Nutzen Sie die Chance, dieses Angebot kennenzulernen. Die Kombination aus klar
strukturierten Raumen, angenehmem Wohnklima und wertiger Ausstattung macht diese
Wohnung zu einer begehrten Immobilie fir ver schiedenste L ebensentwiirfe. Vereinbaren
Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich selbst ein Bild von den Vor ziigen dieser
Penthousewohnung zu machen.
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All about thelocation

Korschenbroich besticht als attraktive, vor stéadtische Wohnlage mit einem har monischen
Zusammenspiel aus naturnahem Wohnen und exzellenter Infrastruktur. Die Nahe zu
Dusseldorf sowie die hervorragenden Verkehrsanbindungen schaffen ideale
Voraussetzungen fur Beruf und Freizeit. Die grof3ziigigen Grunflachen und die niedrige
Bevolkerungsdichte tragen zu einer hohen L ebensqualitat bei, die insbesondere Familien ein
behagliches und zukunftsorientiertes Zuhause bietet.

In Korschenbroich finden Familien ein Umfeld, das geprégt ist von Sicherheit, Gemeinschaft
und vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten. Die zahlreichen Spielplatze und Sportanlagen, die
sich bereitsin wenigen Gehminuten erreichen lassen, laden Kinder und Jugendliche zu
aktiver Bewegung und sozialem Miteinander ein. So sind etwa mehrer e Spielplatze nur zwei
bisdrei Minuten zu Ful3 entfernt, wahrend das Fitness L oft mit seinen vielfaltigen
Angeboten in sechs Minuten erreichbar ist. Fir gemeinsame Familienausfltige bieten
Parkanlagen in fulaufiger Entfernung erholsame Riickzugsorteinmitten der Natur.

Das Bildungsangebot in Korschenbroich ist flir Familien besonder s Giber zeugend:
Kindertagesstatten sind in nur drel bisfiinf Minuten zu Ful? erreichbar und gewahrleisten
eine liebevolle Betreuung der Kleinsten. Weiterfiihrende Schulen befinden sich in einem
Umkreisvon etwa acht bis zehn Gehminuten und bieten eine exzellente Grundlage fur die
schulische Entwicklung der Kinder.

Auch in puncto Gesundheit und Ver sorgung profitieren Familien von der hervorragenden
Infrastruktur. Apotheken, Hausar ztpraxen und Fachéar zte sind innerhalb von sechs
Gehminuten erreichbar, wasim Alltag ein hohes Mal3 an Sicherheit und Komfort
gewahrleistet. Die nahegelegene Niederrhein-Klinik, nur etwa 15 Minuten zu Fuld entfernt,
rundet das medizinische Angebot ab und sor gt fiir umfassende Betreuungin allen

L ebenslagen. Einkaufsmaoglichkeiten wie AL DI Sid, E-Center und Rewe befinden sich in
einem Radiusvon funf bissieben Minuten zu Fuf3 und erméglichen eine bequeme
Versorgung mit frischen Lebensmitteln und allem, was der tagliche Bedarf verlangt.

Fur Familien, die Wert auf eine ausgewogene Balance zwischen urbaner Nahe und
naturnahem Wohnen legen, bietet Korschenbroich ein ideales Zuhause. Die Kombination
aus exzellenter Infrastruktur, vielfaltigen Bildungs- und Freizeitangeboten sowie einer
sicheren und freundlichen Gemeinschaft macht diesen Standort zu einem Ort, an dem
Familien ihre Zukunft mit Vertrauen und Freude gestalten kénnen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Jan Helmut Drenker

L Gpertzender Stral3e 155-163, 41061 M dnchengladbach
Tel.: +49 2161 - 56 706 45
E-Mail: moenchengladbach@von-poll.com
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