Hoxter

Lichtdurchflutet leben mit Wintergarten, Garten und
moder nem Komfort in Hoxter

Property ID: 26232019

PURCHASE PRICE: 289.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 111,61 m2 « ROOMS: 4 + LAND AREA: 459 m?
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Property ID: 26232019 - 37671 Hoxter

At a glance
26232019 289.000 EUR
ca. 111,61 m2 End-terrace house
4 2025
3
> Well-maintained
1976 Solid
1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage ca 60 m2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate
Qil
19.05.2036 105.60 kWh/mz2a
Oil D
1976
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The property

Jens Lorenz
Geschaftsstelleninhaber Holzminden

Gerne informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05531-7063 010

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.
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Floor plans
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A first impression

Dieses gepflegte Reihenendhaus aus dem Baujahr 1976 liber zeugt durch eine gelungene
Kombination aus moderner Ausstattung und kontinuierlicher Instandhaltung. Mit einer
grof3ziigigen Wohnflache von ca. 111,61 m2 sowie einem Grundsttick von ca. 459 m2 bietet
die Immobilie vielseitige Nutzungsmdoglichkeiten fur individuelle Wohnbeddir fnisse.

Die Raumaufteilung umfasst vier Zimmer, darunter drei Schlafzimmer sowie zwei
Badezimmer. Ein zusatzliches Gaste-WC mit Wasser-Sensor betont die durchdachte
Funktionalitat. Der Zustand des Hauses ist gepflegt, wobel die letzte umfassende
Modernisierung im Jahr 2025 erfolgte. Wesentliche Erneuer ungen umfassen unter anderem
ein Ol-Brennwertger &t mit Brauchwasser ber eitung aus dem Jahr 2023, eine

Balkonver glasung von 2021, einen neuen Kaminofen (I nstallation 2025) sowie eine
vollstandige Uber holung der Elektrik bis Ende 2024. Der moder ne Stromkasten, simtliche
Steckdosen sowie die Aul3enbeleuchtung wurden erneuert und neu angelegt.

Bereitsbeim Betreten des Hauses empfangt ein gerdumiger Eingangsbereich mit Gar derobe.
Die Zentralheizung wurdeim Dezember 2023 installiert und versorgt die klassischen
Heizkorper. Die Bodenbelage bestehen aus Fliesen und moder nen Holzoptik-Elementen, was
fur ein zeitgemanes Wohngefuhl sorgt. Die helle, weil3e Einbauktiche wur de 2026 mit
samtlichen notwendigen Ger ten auf den aktuellen Stand gebracht, inklusive neuem

K Uhlschrank und einem kompletten Update.

Das Badezimmer présentiert sich mit einer Badewanne, alle Armaturen wurden erneuert
und ein Wasser hahnsensor installiert. Ein weiter es Duschbad steht ebenfalls zur Verflgung.
In samtlichen WC-Raumen erfolgte ein Austausch der Armaturen —ein Eichenwaschtisch
mit Aufsatzwaschbecken rundet den eleganten Eindruck ab.

Der lichtdurchflutete Wohnbereich bietet einen direkten Zugang zum beheizten
Wintergarten sowie zur Uberdachten Terrasse. Von dort aus er 6ffnet sich ein weiter Blick in
den angrenzenden Gartenbereich, der verschiedene Sitz- und Entspannungsmaoglichkeiten
bereitstellt. Die Terrasseist grof3ziigig gepflastert, teilweise Uberdacht und mit seitlichen
Glas-Elementen ausgestattet.

Ein Highlight bildet der grofR3ziigige Balkon mit Glasgelander, der viel Freiraum fir
ver schiedene Nutzungsmoglichkeiten bietet. Die Balkonflache ist Gberdacht und mit

pflegeleichten Bodenfliesen ver sehen, wodur ch ein geschiitzter Auf3enbereich entsteht.

Im Aul3enbereich findet sich ein praktisches, grofies und gefliestes Gartenhaus mit TV-




Anschluss, Stromver sorgung und Heizung. Der Garten selbst ist gepflegt und mit einem
hochwertigen Sichtschutz sowie einem elektrischen Schiebetor ver sehen. Das gesamte
Grundstiick ist blickgeschiitzt umzaunt und gewahrt Privatsphér e sowie ausreichend
Abstellflache direkt vor dem Haus. Eine neue Kéller liber dachung schiitzt zusétzlich vor
Witter ungseinflissen.

Weitere Ausstattungsdetails umfassen einen sehr hochwertigen Wasserfilter, Rollladen sowie
einen Wintergarten. Die Ausstattungsqualitat insgesamt entspricht dem tblichen Standard,
wobel Wert auf nachhaltige Erneuerungen und M oder nisierungen gelegt wurde.

Diese Immobilie bietet ein gepflegtes Wohnumfeld, das besonder s durch seine
kontinuierliche Werterhaltung und die durchdachten, praktischen Details Uberzeugt. FUr
weitere I nformationen oder eine personliche Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur
Verflgung.

Wichtig!
Vor einer Besichtigung ist uns eine Bankbestatigung einzureichen. Ansonsten finden keine
Besichtigungen statt.
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Details of amenities

neue K eller tiberdachung 2025

» Zentralheizung von Dezember 2023 mit klassischen Heizkorpern (Inbetriebnahme Ende
2024)

» Kaminofen neu 2025

* Elektrik Ende 2024 generalliber holt

Neuer Stromkasten inklusive aller Steckdosen neu sowie Aul3enbeleuchtung erneuert und
neu angelegt

Neuer sehr hochwertiger Wasserfilter

» Bodenbelage aus Fliesen und Holzoptik

» Moderne weilRe Einbaukiche mit allen notwendigen Geraten erneuert 2026 / K tihlschrank
neu sowie komplettes Update

» Gepflegtes Badezimmer mit Badewanne alle Armaturen neu , Wasser hahnsensor und ein
weiteres Duschbad ! In allen WC Raumen Austausch der Armaturen! Eichenwaschtisch mit
Aufsatzwaschbecken

* Separ ates Gaste-WC mit Wasser -Sensor

» Geraumiger Eingangsbereich mit Garderobe

» Heller Wohnbereich mit Zugang zum beheizten Wintergarten und zur Uberdachten
Terrasse

» Grofzugiger Balkon mit Glasgelander

* Praktisches grof3es gefliestes Gartenhausim Aul3enbereich mit TV Anschluss, Strom und
Heizung

» Gepflegter Garten mit hochwertigem Sichtschutz und elektrischem Schiebetor

+ Rollladen

+ Wintergarten

+ Gartenhaus mit TV und gefliesten Boden

+ Pergola und Uberdachung Terrasse neu gestrichen

+ Gartenhaus neu gestrichen

+ im Haus ober e Etage komplett gestrichen
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All about the location

Hoxter ist die Kreisstadt im Ostlichen Nordrhein-Westfalen und liegt zentral im
Weserbergland an der Grenze zu Nieder sachsen. Mit rund 30.000 Einwohnern verbindet die
Stadt hohe L ebensqualitéat mit einer guten Verkehrsanbindung und einer attraktiven
Wirtschafts- und Freizeitstruktur.

Die Stadte Paderborn (ca. 50 km), Gaéttingen (ca. 55 km), Kassel (ca. 60 km) sowie Hannover
(ca. 90 km) sind schnell erreichbar. Uber die BundesstraRen B64, B83 und B241 bestehen
gute Anbindungen an die Autobahnen A33, A7 und A44.

Der Bahnhof Hoxter bietet regelmafige Regionalver bindungen, unter anderem nach
Paderborn und Gottingen. Erganzt wird das Verkehrsangebot durch ein gut ausgebautes
Stadt- und Regionalbusnetz. Der Flughafen Paderborn/Lippstadt ist in rund 50 Minuten
erreichbar.

Die historische Altstadt mit ihrer Weserrenaissance-Ar chitektur, der Campus der
Technischen Hochschule Ostwestfalen-Lippe sowie der Weserradweg unter streichen die
hohe Wohn- und Freizeitqualitat des Standorts.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

JensLorenz

Durrestrafie 1, 37603 Holzminden
Tel.: +495531-7063010
E-Mail: holzminden@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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