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Property I D: 23232014

Romantic house for horse lovers with large pastures in

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 179.000 EUR

« LIVING SPACE: ca. 100m?2 « ROOMS: 7 » LAND AREA: 3.671 m2
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At aglance
23232014 179.000 EUR
ca. 100 n Kéauferprovision betrégt
cate o ST M)
7 Kaufpreises
4 2021
1
1880 Needs renovation
2 x Outdoor parking Solid
space, 2 x Garage ca 200 m?

Terrace, Garden /
shared use
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
23.11.2033 214.47 KWh/m2a
G
Gas
2021
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The property

o

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
U]

Jens Lorenz
Geschaftsstelleninhaber Holzminden

Gerne informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05531 -7063 010

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

.von-poll.com
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Floor plans
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A first impression

For saleis afarmhouse in need of renovation, offering approximately 100 m? of living space on a
plot of approximately 3,671 m2. Built in 1880, the houseisin a partially completed state. It
features atotal of 7 rooms, including 4 bedrooms and 1 bathroom. A terrace offers stunning views
of the surrounding countryside. The property is particularly appealing due to its outbuildings,
which offer avariety of potential uses. These include stables and sheds with atotal area of
approximately 200 m2, as well as a garage and ample parking for several vehicles. A paddock is
also available for horse lovers. The expansive grounds feature numerous fruit trees, contributing to
an idyllic atmosphere. A workshop allows DIY enthusiasts to pursue their projects. The attic,
which is suitable for conversion, offers additional potential for future expansion. The property has
standard amenities and has undergone some modernization in recent years. In 2021, a new heating
system, including radiators and pipes, was installed. The windows were replaced in 2018, and the
roof was re-covered in 2003. The central heating system provides comfortable warmth throughout
the house. The construction quality meets standard requirements. The property is situated in a
quiet location, away from the hustle and bustle of the city. The surrounding area offers plenty of
greenery and nature, ideal for nature lovers and those seeking tranquility. Important! A bank
confirmation, financing confirmation, or proof of equity is required before a viewing. Thank you
for your understanding! VON POLL FINANCE: Benefit from our independent and free
consultation with a selection of over 400 banks and secure our mortgage certificate to reserve your
dream property. Contact us. We look forward to hearing from you!
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Details of amenities

Stallungen und Schuppen ca. 200 gm
Garagen

Stellplatze

Pferdekoppel

Obstbédume

Werkstatt

Ausbaufahiger Dachboden
Normale Ausstattung

Neue Heizungsanlage aus 2021
Neue Fenster aus 2018
AulRenanstrich 2018
Dachrenovierung vor ca. 20 Jahren
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All about the location

Vahlbruch liegt auf der Ottensteiner Hochflache im Weserbergland und Vahlbruch ist die
westlichste Gemeinde des Landkreises Holzminden. Im Westen bildet die Gemeindegrenze
gleichzeitig die Landesgrenze zu Nordrhein-Westfalen, und zwar zur Stadt L tigde (Kreis Lippe).
Im Uhrzeigersinn schlief3en sich an die Stadt Bad Pyrmont (Landkreis Hameln-Pyrmont) sowie
Ottenstein, Brevorde und Polle (alle Samtgemeinde Bodenwerder-Polle, Landkreis Holzminden).

Zur Kreisstadt Holzminden sind es ca. 22 km, nach Bad Pyrmont ca 16 km, nach Blomberg und
Hoxter ca. 23 km.

Zum Flughafen Hannover Langenhagen ind es ca. 97 km und nach Paderborn ca. 76 km.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 214.47 kwh/(m2* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 2021.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Jens Lorenz

Durrestral3e 1, 37603 Holzminden
Tel.: +495531- 7063010
E-Mail: holzminden@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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