Berlin — Mitte

Luxurious penthouse elegance and comfort in the
heart of Berlin

Property ID: 25136029
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PURCHASE PRICE: 780.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 96 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

25136029
ca. 96 m?
6

3

2

2

2011

1 x Underground car
park, 30000 EUR
(Sale)

780.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Terrace, Guest WC,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
District Heating certificate
Steam 60.80 kWh/m2a
30.10.2033
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District heating
2013
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget oo os g Ell“ ,,u.|3|
berechnen und die passende S § ‘*’*‘H
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Maisonette Wohnung
WaldemarstraBe 38
10179 Berlin
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A first impression

Upon entering this apartment, you immediately sense the pleasant atmosphere created
by a successful combination of light, space, and design. The large windows allow ample
natural light to flood the rooms throughout the day, creating a welcoming ambiance.
Combined with the high ceilings, this results in a spacious feel that instantly invites you to
relax. The balcony is a particular highlight, offering additional living comfort and a place to
unwind in the fresh air. The living area forms the heart of the apartment. It offers plenty of
space for a comfortable sofa and a dining area, making it ideal for both relaxed evenings
and convivial gatherings with friends. The open-plan layout makes the room feel airy and
inviting without sacrificing coziness. The kitchen is functionally designed and blends
harmoniously into the overall living concept. Its layout allows for optimal use while
maintaining a convenient connection to the living area — perfect for those who enjoy
combining cooking and socializing. The sleeping area impresses with its quiet location
within the apartment and its well-defined floor plan. It can be flexibly furnished and offers
ideal conditions for a relaxing retreat. Here you'll find the peace and quiet you need to
escape the hustle and bustle of city life. The bathroom boasts a modern and timeless
design. Light tiles, well-maintained fixtures, and a clean, modern layout create a fresh
impression and make the room a place where you can start or end your day in a relaxed
atmosphere. Overall, the apartment impresses with its brightness, pleasant layout, and
well-maintained condition. It combines functionality with living comfort and offers a stylish
home for both singles and couples. Thanks to its central location in the heart of the city,
urban life is always just steps away, while the apartment itself conveys a sense of peace
and security.
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All about the location

Die Wohnung befindet sich in einer attraktiven und gefragten Lage im Herzen von Berlin.
Das Umfeld zeichnet sich durch eine lebendige Mischung aus urbanem Leben, kultureller
Vielfalt und griinen Ruckzugsmoglichkeiten aus. Vielfaltige Restaurants, Cafés, Bars und
kleine Laden pragen das Strafl3enbild, wahrend Einkaufsmadglichkeiten des taglichen
Bedarfs ebenso schnell erreichbar sind wie Schulen, Kindergéarten und medizinische
Einrichtungen.

FUr Freizeit und Erholung bieten sich mehrere Parks und Griinflachen in der Umgebung
an, die zu Spaziergangen, Sport oder entspannten Stunden im Freien einladen.
Gleichzeitig sorgt das nahe Kultur- und Nachtleben fir abwechslungsreiche Unterhaltung
und ein typisches Berliner Flair.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Mehrere U-Bahn-
Linien sowie verschiedene Busverbindungen ermdglichen eine schnelle Verbindung in
die Berliner Innenstadt und zu allen wichtigen Knotenpunkten der Stadt. Sowohl der
Hauptbahnhof als auch der Flughafen BER sind auf diesem Weg unkompliziert
erreichbar.

Insgesamt verbindet die Lage urbanes Wohnen, vielfaltige Freizeitmoglichkeiten und eine
sehr gute Infrastruktur — ideal fur alle, die das lebendige Grof3stadtleben in Kombination
mit hoher Wohnqualitéat schatzen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 30.10.2033.

Endenergiebedarf betragt 60.80 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme Dampf.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.

Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nicole Potter

Franzosische Stralle 14, 10117 Berlin
Tel.: +4930-206339920
E-Mail: berlin.mitte@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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