Berlin — Steglitz

Charming apartment with sunny balcony

Property ID: 25331051
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PURCHASE PRICE: 185.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 38 m2 « ROOMS: 1




Property ID: 25331051 - 12167 Berlin — Steglitz

At a glance

The property

Energy Data

A first impression

All about the location
Other information

Contact partner
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At a glance

25331051 185.000 EUR

ca. 38 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 1960

1960 Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
certificate

140.00 kWh/m2a

Light natural gas
22.11.2034

Gas E

1960
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Ihre Immobilie, unser Schaufenster -
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.
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A first impression

This charming apartment is located in the popular Berlin district of Steglitz and impresses
with its sunny balcony and compact, functional layout. Offering approximately 38 m2 of
living space, the apartment features a bright living and sleeping area, a practical fitted
kitchen, and a bathroom. The roughly 6 m2 balcony invites relaxation and adds to the
living comfort. The apartment is situated on the third floor of a well-maintained apartment
building dating from 1960, which has a passenger elevator. A cellar storage unit is also
included. The property is heated by a gas central heating system, and the windows are
double-glazed. The apartment is suitable for both owner-occupiers seeking a comfortable
home in a central location and investors looking to benefit from this attractive location.
The location is particularly appealing: situated in the heart of Steglitz, you benefit from
excellent infrastructure, diverse shopping and dining options, and very good public
transport connections. Green spaces such as Steglitz City Park and Insulaner Park also
offer excellent opportunities for recreation.
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All about the location

Die Wohnung liegt in einer begehrten Wohngegend im charmanten Berliner Stadtteil
Steglitz. Die Umgebung besticht durch eine perfekte Balance aus urbanem Leben und
entspannter Wohnruhe. In fuBlaufiger Entfernung finden sich alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs: Supermaérkte, Backereien, Drogerien und Apotheken sind bequem
erreichbar und ermdéglichen einen unkomplizierten Alltag.

Fir den spontanen Einkauf oder die entspannte Mittagspause laden nahegelegene Cafés
und kleine Boutiquen zum verweilen ein. Die gepflegte Nachbarschaft wird von
zahlreicher Gastronomie bereichert — von klassischer Berliner Bistrokultur bis zu
modernen Kaffeehdusern — wodurch sich eine lebendige, aber zugleich gemitliche
Atmosphére ergibt.

Erholung und Natur sind hier in greifbarer Nahe. Der Stadtpark Steglitz bietet ruhige
Wege unter alten BAumen und ein willkommenes Durchatmen vom stadtischen Treiben.
Auch der beliebte Insulaner-Park mit seinem historisch interessanten Freiluftprogramm
verspricht entspannte Stunden im Freien. Kinderfreundliche Grunflachen und
Spielmdglichkeiten runden das Freizeitangebot ideal ab.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Mehrere Buslinien in der Nachbarschaft
stellen eine schnelle Verbindung zu nahegelegenen Bahnhdéfen her, von denen aus man
Uber S- und U-Bahnlinien sehr zuigig ins Zentrum oder andere Stadtteile gelangt.
Innerhalb weniger Minuten erreicht man verkehrstechnische Knotenpunkte, die
zahlreiche Wege in alle Richtungen er6ffnen — schnell, zuverlassig und bequem.

Zudem profitieren Familien und Anwohner gleichermalRen von der ausgezeichneten
Infrastruktur: Kindertagesstatten, eine Grundschule sowie medizinische Praxen sind ohne
grofRen Aufwand erreichbar — ideal fur Familien mit kleinen Kindern oder fiir Menschen,
die Wert auf kurze Wege legen.

Diese Lage verbindet urbanen Komfort, Naturnahe und hervorragende
Verkehrsanbindung auf besonders harmonische Weise — ein Lebensraum, der
Alltagserleichterung, Lebensqualitéat und Wohnanspruch gleichermaf3en vereint.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 22.11.2034.

Endenergieverbrauch betragt 140.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.

Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nicole Potter

Franzosische Stralle 14, 10117 Berlin
Tel.: +4930-206339920
E-Mail: berlin.mitte@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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