VP ‘ VON POLL

Ulm / Wiblingen

Viel Platz im Erdgeschoss

Property ID: 26069016

RENT PRICE: 1.300 EUR « LIVING SPACE: ca. 105 m2 « ROOMS: 4
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At a glance
26069016 1.300 EUR
ca. 105 m2 575 EUR
4 Ground floor
1979 Well-maintained
1 x Underground car
park Solid

Guest WC, Sauna,
Built-in kitchen
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Energy Data

District heating Ene_rgy consumption
Remote certificate
17.03.2029 125.40 kWh/mz2a
Distri i D
istrict heating
1979
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A first impression

Diese groR3ziigige Wohnung im Erdgeschoss bietet auf ca. 105?m2 Wohnflache einen
komfortablen L ebensmittelpunkt, der sowohl funktional als auch ansprechend gestaltet ist.
Mit insgesamt vier Zimmern eignet sich das Objekt ideal flir unterschiedliche

L ebenssituationen — sei esfur Familien, Paare oder das Arbeiten im Homeoffice.

Das Gebaude prasentiert sich als moder ner, mehrgeschossiger Wohnkomplex, dessen
zeitgemaf3e Architektur durch klare Linien und farbliche Akzente an der Fassade Akzente
setzt. Die gepflegte Griinanlage rund um das Haus schafft einen angenehmen Rahmen und
gibt der Immobilie einen freundlichen Charakter. Uber einen Eingang mit wenigen Stufen
erreicht man die Wohnung, die sich in einem ausgespr ochen gepflegten Zustand befindet.

Beim Betreten der Wohnung er 6ffnet sich ein grof3ziigig geschnittenes Wohnzimmer, das
viel Raum fur gemdtliche Stunden bietet. Die Bodenflachen sind mit einem hochwer tigen,
hellen Holzdekor ausgefiihrt, was dem Raum eine war me Atmosphér e verleiht. Grol3e
Fensterfronten lassen viel Tageslicht herein und bieten einen Ausblick auf die umgebende
Begrinung. Ein Zugang fuhrt direkt auf einen tberdachten Balkon mit stilvoller Bristung,
der gentigend Platz fiir Sitzgelegenheiten und Pflanzen bietet und so zusatzliche Nutzflache
im Freien schafft.

Die separate K iiche tiberzeugt mit moder nen, weil3en Einbaufronten und viel Stauraum,
erganzt durch eine komfortable Arbeitsplatte sowie hochwertige Elektr oger &te. Dank
grof3zigigem Fenster mit Blick ins Grine gelingt hier Kochen bel angenehmen
Lichtverhaltnissen.

Das Badezimmer entspricht hohen Anspriichen an Funktionalitat und Design: Esist mit
einer schwellenarmen Dusche, einer Badewanne sowie hédngendem WC ausgestattet. Ein
separ ates Gaste-WC mit Handwaschbecken steht ebenfalls zur Verfigung.

Die Wohnung hélt insgesamt vier abgeschlossene Zimmer bereit: Das Schlafzimmer mit
Zugang zum Balkon Uberzeugt durch seine helle Gestaltung und die M 6glichkeit, Schrénke
und Kommoden problemlos zu platzieren. Das Kinderzimmer bietet ausreichend Flache fiir
Spiel und Erholung. Das Arbeitszimmer verfiigt Uber grof3e Fenster, einen strukturierten
Grundrissund lasst sich vielseitig nutzen —fir das Homeoffice, als Bibliothek oder weiteres
Schlafzimmer .

Ein durchdachter Grundriss sorgt fir kurze Wege zwischen den einzelnen Raumen und eine
angenehme Wohnatmosphare. Alle Zimmer sind aus dem zentralen Flur erreichbar und




bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Zusammengefasst erwartet Sie eine Wohnung, die auf ca. 105?m2 Wohnflache optimal
strukturierte Raume fir modernes Wohnen zur Verfligung stellt. Die Kombination aus
grof3zigigem Wohnzimmer, separater Kiche, Badezimmer mit Wanne und Dusche, Gaste-
WC, Balkon sowie weiteren Wohn- und Arbeitsber eichen bietet zahlreiche Optionen zur
individuellen Gestaltung.
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All about thelocation

Ulm prasentiert sich als eine lebenswerte Stadt mit einer ausgewogenen Mischung aus
urbaner Infrastruktur und naturnahem Wohnen. Die Stadt Uberzeugt durch ihre
wirtschaftliche Stabilitét, ein umfassendes Bildungsangebot sowie eine hervorragende
medizinische Versorgung, die Familien ein sicheresund forderndes Umfeld bietet. Die
ruhigen, familienfreundlichen Vororteladen mit ihrer niedrigen Kriminalitatsrate und der
guten Anbindung an den offentlichen Nahverkehr zu einem entspannten und zugleich
aktiven Lebensstil ein.

Im Stadtbezirk 89079, insbesonderein Wiblingen und den umliegenden dorflichen
Quartieren, finden Familien ein besonder s har monisches Wohnumfeld vor. Hier verbinden
sich landliche I dylle und moder ne L ebensqualitét auf ideale Weise. Die Nachbar schaft
zeichnet sich durch eine lebendige Gemeinschaft aus, die von einer ausgewogenen
Altersstruktur geprégt ist und zahlreiche M 6glichkeiten fir gemeinsame Freizeitgestaltung
bietet. Dieruhige Atmosphéare und die Nahe zu Naturfl&chen schaffen einen sicheren
Ruckzugsort fir Kinder und Eltern gleichermal3en.

Fur Familien besonder s attraktiv ist die hervorragende I nfrastruktur im Bereich Bildung
und Gesundheit. Kindergérten wie der Evangelische Kindergarten Zachaus sind in nur etwa
drei Minuten zu FuR3 erreichbar, wéhrend mehrere Grundschulen, darunter die
Grundschule am Tannenplatz Wiblingen, in einem Umkreis von sechs bis sieben Minuten
bequem zu FulR erreichbar sind. Weiter fihrende Schulen wie das Albert-Einstein-
Gymnasium liegen ebenfalls nur rund acht Minuten zu Ful3 entfernt. Die medizinische
Versorgung ist durch nahegelegene Hausar zte, Kinder ér zte sowie Apotheken in fnf bis
sechs Minuten Fu3weg gesichert, was gerade fir Familien mit kleinen Kindern ein
beruhigendes Plus an Sicherheit bedeutet. Erganzt wird das Angebot durch vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten: Spielplatze und Sportanlagen sind in wenigen Minuten erreichbar,
und das Burger zentrum Wiblingen ladt zu kulturellen und gemeinschaftlichen Aktivitaten
ein. Fur entspannte Stunden im Grlinen bieten nahegelegene Parkswie der Lustgarten
Raum fur Erholung und Bewegung. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
durch mehrere Bushaltestellen in drei bisvier Minuten Ful3weg gewahrleistet, sodass auch
Ausfliige und tagliche Wege unkompliziert gestaltet werden kénnen.

Diese Kombination aus sicherer, naturnaher Wohnlage, exzellenter Bildungs- und
Gesundheitsinfrastruktur sowie vielfaltigen Freizeitangeboten macht Ulm 89079 zu einem
idealen Zuhause fur Familien, die Wert auf eine behiitete und zugleich lebendige Umgebung
legen. Hier finden Eltern und Kinder beste Voraussetzungen fur eine gliickliche und gesunde
Zukunft.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Tobias Saur

Turmgasse 13, 89073 Ulm
Tel.: +49731-9773890
E-Mail: ulm@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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