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26069011
ca. 238 m?
9

2

1958

3 x Garage

At aglance

3.800.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2005
M odernised
Solid

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating
Gas
12.08.2034

Gas

Energy demand
certificate
156.00 kWh/mz2a
E

1958
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A first impression

In einer der begehrtesten Wohnlagen Ulms bietet dieses Anwesen eine seltene Gelegenheit
fur Kéaufer, dienicht nur ein Haus, sondern vor allem ein auf3er gewohnliches Grundstiick
mit langfristigem Entwicklungspotenzial suchen. Rund 1.691 m2 am Michelsberg sind in
dieser Grofe, Lage und Nutzbarkeit eine absolute Ausnahme auf dem Ulmer
Immobilienmarkt.

Das Anwesen besteht aus einem Haupthaus aus dem Jahr 1958 sowie einem im Jahr 2014
errichteten Nebengebaude. Das Haupthaus wurde in Split-L evel-Bauweise er stellt und

ver mittelt bis heute den architektonischen Anspruch seiner Entstehungszeit. Der
Eingangsber eich sowie zwel der vier Schlafraume befinden sich auf Erdgeschossebene,
wahrend sich der rechte Gebaudeteil auf Keller- und Ober geschoss verteilt. Der grof3ziigige
Wohnbereich zeigt, dass bereitsin den 1950er-Jahren mit einem bemerkenswert moder nen
Raumgefihl geplant wurde. Prégende Details wie der markante Kaminofen mit raumhoher
Stahlverkleidung, die offene Wohnsituation, hochwertige M aterialien und die stilvolle
Gestaltung verleihen dem Haus seinen unver wechselbaren Charakter.

Das Haupthaus préasentiert sich in einem auf3er st gepflegten Zustand. Vieleoriginale
Gestaltungselemente sind bewusst erhalten geblieben und verleihen dem Anwesen eine
besonder e Atmosphare mit stilvoller, fast zeitloser Wirkung. Gleichzeitig er 6ffnet die Grolie
und Qualitat des Grundstiicks unter schiedlichste Per spektiven —von der behutsamen
Weiterentwicklung des bestehenden Ensembles bis hin zur Realisierung eines vollkommen
neuen Wohnkonzepts.

Das Nebengebaude wurde 2014 errichtet und wird der zeit als Bliro genutzt. Aufgrund seiner
Konzeption er6ffnen sich vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten — etwa als Gastehaus,
Ruckzugsort fir erwachsene Kinder, Wohnlésung fir Angehorige oder als separate Einheit
fur Wohnen und Arbeiten auf dem eigenen Grundstiick.

Beide Gebaude verflgen Uber eigene Gas-Brennwertheizungen. Die Ver sorgung mit Gas,
Wasser, Strom, Internet und Kabel erfolgt Gber das Haupthaus; das Nebengebaudeist Gber
entsprechende Verbindungsleitungen angebunden und tiber Unterzaéhler separat erfassbar.

Die Grundstiickssituation ist der zentrale Wert dieser Immobilie. Als Eckgrundstiick und
durch die GroRe von knapp 1.700 m2 besteht eine auf3er gewohnliche Flexibilitat. Nach
aktuellem Stand lasst der Bebauungsplan eine weitere Bebauung grundsétzlich zu; auch eine
Tellung des Grundstiicksist denkbar. Fur private Kaufer er 6ffnet sich damit die seltene
Mdglichkeit, ein reprasentatives Anwesen mit langfristiger Zukunftsper spektive zu




erwerben —sei esflr ein weiteres Einfamilienhaus, ein M ehrgenerationenkonzept oder eine
spatere Neuentwicklung.

Der Garten, die Terrassen, der Poolbereich und die gewachsene Umgebung schaffen ein
hohes Mal3 an Privatheit. Trotz der zentralen Lage am Michelsberg wirkt das Grundstiick
ruhig, griin und zur ickgenommen.

Dieses Angebot richtet sich an Kaufer, die die Seltenheit eines solchen Grundstiicks
erkennen und die bestehende Bebauung als stilvolle Grundlage fir unterschiedlichste
Zukunftsper spektiven verstehen — sei es zur sofortigen Nutzung, zur Verbindung von
Wohnen und Arbeiten oder als Ausgangspunkt fir ein neues ar chitektonisches K onzept in
einer der besten Lagen Ulms.
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All about the location

Der Michelsberg zahlt seit Jahrzehnten zu den exklusivsten und wertstabilsten Wohnlagen
Ulms. Die Kombination ausinnenstadtnaher L age, gewachsener Villenbebauung, hoher
Privatsphére und einer angenehm zur tickhaltenden Nachbar schaft macht diesen Stadtteil zu
einer der begehrtesten Adressen der Region. Grundstiicke dieser Gr6l3enordnung sind hier
eine absolute Seltenheit.

Besonder s geschatzt wird die Verbindung aus Ruhe und Stadtnahe. Die Ulmer |nnenstadt,
das M Unster, die Donau sowie zahlreiche Restaur ants, Cafés und Einkaufsmoglichkeiten
sind in wenigen Minuten erreichbar. Gleichzeitig lebt man hier angenehm zur tickgezogen
und fernab desinnerstadtischen Trubels. Genau diese Balance macht die L age fr
Unternehmerfamilien, Freiberufler und anspruchsvolle Privatkaufer seit jeher besonders
attraktiv.

Auch infrastrukturell gehort der Standort zu den besten Adressen Ulms. Schulen,
Kindergarten, medizinische Einrichtungen und Sportangebote befinden sich in komfortabler
Entfernung. Die Wissenschaftsstadt, die Universitatskliniken sowie bedeutende Arbeitgeber
der Region sind schnell erreichbar. Uber die B10 sowie die nahegelegenen Autobahnen A8
und A7 besteht zudem eine sehr gute Anbindung in Richtung Stuttgart, M tinchen und
Augsburg.

Der Michelsberg vermittelt das Gefuihl einesruhigen Wohnviertels mit dauer haft hoher
Wohnqualitét und einem gewachsenen Charakter, der sich tGiber Jahrzehnte entwickelt hat.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Tobias Saur

Turmgasse 13, 89073 Ulm
Tel.: +49731-9773890
E-Mail: ulm@von-poll.com
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