VON POLL

Bernstadt

Platz fur allesauf3er Kompromisse

Property ID: 26069010

PURCHASE PRICE: 1.100.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 218 m2 « ROOMS: 6 * LAND AREA: 1.093 m?
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At aglance

26069010
ca. 218 m2
Gabled roof
6

4

2

2008

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

1.100.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,

Fireplace, Garden /
shared use, Balcony
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Energy Data

Electro Energy demand
15.07.2033 certificate
12.00 kWh/m?2a
Air-to-water heat
pump A+
2008
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A first impression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus vereint grof3ziigiges Wohnen, moder ne Ener gietechnik und
einen aul3er gewdhnlich gestalteten Aul3enbereich zu einem Wohnkonzept mit
Seltenheitswert. Auf ca. 218 m2 Wohnflache und einem ca. 1.093 m2 grof3en Grundstiick
bietet dieim Jahr 2008 errichtete Immobilie viel Raum fur Familien, die Wert auf Komfort,
Privatsphére und L ebensqualitat legen.

I nsgesamt stehen vier Schlafzimmer sowie zwel Badezimmer, ein grof3ztigiges Wohn-
Esszimmer mit offener Kiiche und ein Hobbyraum zur Verfligung. Die Architektur des
Hauses schafft durch groRRzligige Fenster flachen und mehrere Zugange zum Garten eine
helle und offene Wohnatmosphér e mit flieRenden Uber gdngen zwischen Innen- und
Aulenbereich.

Besonderes Highlight der Immobilieist die aufwendig angelegte Garten- und Poollandschaft.
Der Swimmingpool mit hochwertiger Schiebeliberdachung verleiht dem Aul3enbereich einen
aulRergewohnlichen Freizeit- und Erlebnischarakter, den man in dieser Form nur selten bel
privaten Wohnimmobilien findet. Erganzt wird der Garten durch eine grof3zigige Terrasse,
weiter e Sitzmdglichkeiten sowie liebevoll angelegte Grinflachen mit For mgeholzen und
hochwertigen Gestaltungselementen.

Auch technisch préasentiert sich die Immaobilie zeitgemaf? und nachhaltig. Die moderne
Warmepumpe sor gt in Verbindung mit der hochwertigen Bauweise fiir ein effizientesund
zukunftsorientiertes Wohnkonzept.

Das gepflegte Erscheinungsbild setzt sich im gesamten Aul3enbereich fort. Grof3ziigige
Hofflachen und die komfortabel befahrbare Zufahrt bieten ausreichend Platz fir mehrere
Fahr zeuge und unter streichen den reprasentativen Gesamteindruck der Immobilie.

Dieses Einfamilienhausrichtet sich an Kéaufer, die grof3ziigige Wohnflachen, einen

aufer gewohnlichen Gartenbereich und moder ne Haustechnik in ruhiger Wohnlage
miteinander verbinden mdochten. Eine Immobilie, die nicht nur viel Platz bietet, sondern vor
allem ein besonder es L ebensgeflihl ver mittelt.

Gerne stellen wir Thnen die Immobilieim Rahmen einer per sdnlichen Besichtigung naher
vor.




Property ID: 26069010 - 89182 Bernstadt

Details of amenities

- Energieeffizienzklasse A+ / sehr niedriger Energiebedarf

- Massivbauweise mit hochwertiger Dammung

- Luft/Wasser-Warmepumpe

- Solaranlage zur Brauchwasser erwéar mung und Heizungsunter stiitzung
- FuBbodenheizung im gesamten Wohnbereich, Hobbyraum und dem Flur im KG
- Kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmer ickgewinnung

- Dreifach verglaste Fenster

- Grof3ztigige Wohnflache mit ca. 218 m?2

- Voll unterkellert mit grof3em Hobbyraum

- Hochwertige Ausstattung und M aterialwahl

- Kaminofen im Wohnbereich

- GrolRe Terrasse und aufwendig angelegter Garten

- Beheizter Pool mit Solarunter stiitzung

- Teichanlage mit Koi Karpfen

- GartenhUtte

- Garage mit elektrischem Tor und zusétzliche Stellplatze

- Direkter Zugang von der Garage ins Haus

- Zwei hochwertige Tageslichtbader

- Bad EG: barrierefreie Dusche, Waschbecken, WC, Urinal

- Bad OG: barrierefreie Dusche, Badewanne, WC, Bidet, Doppelwaschbecken
- Bidet

- Hochwertige Einbauktiche mit Granitar beitsplatten

- Staubsauger anlage
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All about thelocation

Bernstadt préasentiert sich als eineidyllische und familienfreundliche Gemeinde, die mit
ihrer ruhigen, naturnahen Lage und der Nahe zur lebendigen Stadt Ulm (nur 15 Kilometer
entfernt) Uberzeugt. Die ausgezeichnet ausgebaute | nfrastruktur sorgt fir ein harmonisches
Zusammenspiel von landlichem Charme und urbaner Erreichbarkeit. Schulen,
Kindergarten, Backer und Allgemeinar zt befinden sich in fuBlaufiger Entfer nung, wahrend
die schnelle Anbindung an die Autobahnen A7 und A8 den Alltag fir Pendler und Familien
gleichermalien erleichtert. Die Gemeinde bietet ein sicheresund behagliches Umfeld, das
besonders Familien anspricht, die Wert auf grofRzligige Grundstiicke, Privatsphare und eine
stabile Gemeinschaft legen.

Bernstadt liegt im wunder schénen Lonetal und damit in einer Landschaft, die zum
Wandern, Radfahren, oder einfach zum Durchatmen einladt. Wer hier lebt, hat Natur und
Erholung direkt vor der Haustir.

Der Ortsteil Bernstadt besticht durch seinen familienorientierten Charakter, gepragt von
gepflegten Ein- und Zweifamilienhausern in griner Umgebung. Hier finden Familien ein
vertrauensvolles Umfeld, das Raum fiir gemeinsames Wachstum und Erholung bietet. Die
Nahe zu Ulm ermaoglicht eine vielféaltige wirtschaftliche Vernetzung, wahrend die ruhige
Nachbar schaft und die naturnahe Atmosphére ein Gefihl von Geborgenheit und

L ebensqualitéat schaffen. Die ful3laufig erreichbaren Schulen und Einkaufsmdglichkeiten
unterstreichen die Alltagstauglichkeit dieses Standortes, der besondersfur Familien mit
Kindern ein ideales Zuhause dar stellt.

In puncto Bildung profitieren Familien von einer Vielzahl an Einrichtungen, diein nur
wenigen Gehminuten erreichbar sind: Kindertagesstatten wie die Riedwiesen-Kita und die
Grundschule Bernstadt liegen jewells etwa funf Minuten zu Ful3 entfernt, was den taglichen
Weg fur die Kleinen sicher und bequem gestaltet. Fir die Gesundheit sorgt eine gute
Auswahl an Arzten und Apotheken, diein wenigen Autominuten erreichbar sind und somit
jeder zeit schnelle medizinische Versorgung gewéhrleisten. Freizeit und Erholung kommen
ebenfalls nicht zu kurz: Mehrere Spielpléatze und Sportanlagen sind in unmittelbarer Nahe,
sodass Kinder und Jugendliche vielfaltige M dglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung
haben. Die ful3laufig erreichbaren Bushaltestellen Bernstadt L ehmgrube und Frauenstral3e
verbinden die Gemeinde zudem komfortabel mit der Umgebung und erleichtern die
Mobilitat der gesamten Familie.

Fur Familien, die ein sicheres, naturnahes und zugleich gut angebundenes Wohnumfeld
suchen, bietet Bernstadt eine einzigartige Kombination aus L ebensqualitat, Gemeinschaft




und Zukunftsper spektive—ein Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Familien
gemeinsam neue Erinnerungen schaffen kénnen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Tobias Saur

Turmgasse 13, 89073 Ulm
Tel.: +49731-9773890
E-Mail: ulm@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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