
Ulm

Comfortable 3-room apartment with balcony in Ulm-
Böfingen

 

Property ID: 25069017

 

 
PURCHASE PRICE: 347.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 77 m2 • ROOMS: 3
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At a glance

Property ID 25069017

Living Space ca. 77 m²

Floor 2

Rooms 3

Bathrooms 1

Year of construction 1965

Purchase Price 347.000 EUR

Commission Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Condition of
property

Well-maintained

Equipment Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Type of heating District heating

Energy Source Remote

Energy certificate
valid until

07.06.2027

Power Source District heating

Energy Certificate Energy consumption
certificate

Final energy
consumption

92.10 kWh/m²a

Energy efficiency
class

C

Year of construction
according to energy
certificate

2012
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Floor plans

This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason,
we cannot guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

This charming apartment, renovated in 2019, boasts a well-designed layout, light-filled

rooms, and an inviting atmosphere. Located in a well-maintained, nine-unit building, it

offers approximately 77 square meters of living space with three versatile rooms. The

spacious entrance hall provides easy access to all rooms. The separate, functional

kitchen is equipped with modern appliances and offers ample space to unleash your

culinary creativity. Two additional rooms offer flexible use and are ideal as bedrooms,

children's rooms, or offices. The bright living room forms the heart of the apartment and

provides direct access to the balcony, perfect for relaxing outdoors. The bathroom

features a bathtub and a washing machine connection, offering practical convenience. A

separate toilet completes the functional amenities. A private cellar provides additional

storage space. A bicycle storage room and a shared drying room are also available.

Parking spaces for residents are located in front of the building. These units are not

currently rented or sold, but are available for occupancy. Overall, the apartment presents

itself as a well-maintained and welcoming home, offering an attractive living option for

singles, couples, and small families thanks to its harmonious layout and furnishings. The

asking price is negotiable, allowing interested parties the opportunity to discuss a

customized offer. We look forward to hearing from you and are happy to provide further

information or arrange a viewing.
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Details of amenities

- Renovierung im Jahr 2019

- Fernwärme

- Fenster mit zweifacher Kunststoffverglasung

- Bodenbeläge aus Fliesen und Vinyl

- Einbauküche mit elektronischen Geräten

- Fahrradraum

- Trockenraum



Property ID: 25069017 - 89075 Ulm

All about the location

Die Lage in einem ruhigen und zugleich sehr gut angebundenen Wohnumfeld bietet eine

ausgewogene Mischung aus urbaner Nähe und erholsamer Zurückgezogenheit.

Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf, medizinische Versorgungseinrichtungen

sowie verschiedene Dienstleister sind in kurzer Distanz erreichbar. Mehrere

Kindergärten, Grundschulen und weiterführende Schulen im näheren Umfeld sorgen für

ein attraktives Angebot für Familien.

Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist komfortabel: Buslinien verbinden das

Wohngebiet in regelmäßigen Zeitabständen mit der Ulmer Innenstadt sowie weiteren

Stadtteilen. Auch mit dem Auto gelangt man schnell zu den wichtigen Verkehrsachsen

der Region.

Grünflächen, Spielplätze und weitläufige Wege für Spaziergänge oder sportliche

Aktivitäten prägen das Bild des umliegenden Wohngebiets. Die Kombination aus guter

Infrastruktur, angenehmer Nachbarschaft und vielfältigen Freizeitmöglichkeiten macht

diese Lage besonders attraktiv für Familien, Berufstätige und alle, die Wert auf ein

ausgewogenes Wohnumfeld legen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 7.6.2027.

Endenergieverbrauch beträgt 92.10 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Fernwärme.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.

Alle im Exposé veröffentlichten Angaben, insbesondere zur (Wohn-)Fläche sowie (Wohn-

)Flächenberechnungsmethode, sind ungeprüfte Angaben des Auftraggebers und können



vom aktuellen Stand abweichen. Die (Wohn-)Flächenangaben stellen "circa"-

Flächenangaben, also nur Näherungswerte, dar. Sämtliche im Exposé abgedruckten

Grundrisspläne und Lichtbilder dienen lediglich der Visualisierung, sind nicht maßstäblich

und können vom aktuellen Stand abweichen. Irrtum und Fehler bleiben vorbehalten.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Marion Leplat

 

Turmgasse 13, 89073 Ulm
Tel.: +49 731 - 97 73 89 0
E-Mail: ulm@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/en/imprint

