Elchingen

Exclusive first occupancy: 2.5-room apartment with
Alpine views and pool in Oberelchingen

Property ID: 25069015
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RENT PRICE: 1.050 EUR - LIVING SPACE: ca. 78 m2 « ROOMS: 2.5
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At a glance
25069015 1.050 EUR
ca. 78 m? 300 EUR
1 2025
2.5
1 Modernised
! Solid
1966
1 x Garage, 85 EUR Terrace, Swimming
(Rent) pool, Garden / shared

use, Built-in kitchen
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Energy Data

Oil Ene_r_gy demand
15.06.2031 certificate
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Wir senden lhnen gern alle gewtlinschten Informationen zu.
Kontaktieren Sie uns unter:

lhre Immobilienspezialisten'

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0731 -97 73890

Partner-Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm
ulm@von-poll.com | www.von-poll.com/ulm




Property ID: 25069015 - 89275 Elchingen

A first impression

A prime hillside location and high-quality living — your dream becomes a reality. This 2.5-
room basement apartment is currently undergoing extensive modernization, which began
in 2025. Upon completion, it will be available for first occupancy and boasts clean,
modern lines and an exceptionally attractive location. It is situated in a two-story building
with only three units, constructed in 1966. The approximately 78 mz of living space offers
an ambiance that meets the highest standards — ideal for a single person or couples. The
open-plan living and dining area with kitchen forms the heart of the apartment and is
bright and welcoming — a place for cozy conversations, carefree moments, and shared
experiences in a pleasant atmosphere. A particular highlight: the sunny terrace with its
magnificent view of the Alps — a place that makes every day special. The bedroom
impresses with a large window front that floods the room with natural light. The modern
bathroom features both a bathtub and a shower, harmoniously combining comfort and
functionality. The apartment also includes a private cellar, providing practical additional
storage space. A shared garden with an outdoor pool and barbecue area invites you to
relax and socialize. A shared laundry room is also available, and a caretaker service
ensures the smooth operation of the building. The apartment includes a private garage
parking space (rent: €85 per month). A wallbox for electric vehicles is also available. The
apartment is available from January 1, 2026. If we have piqued your interest, we look
forward to your inquiry. Please understand that only inquiries with complete contact
information (name, address, telephone number, email address) can be processed.
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Detalils of amenities

- Erstbezug 2025

- Olheizung

- Photovoltaikanlage

- zweifachverglaste Kunststofffenster

- Wand- oder Deckenheizung im Wohnraum
- Heizkorper im Schlafzimmer

- Fliesen und Vinylparkettboden

- Einbaukiiche mit elektrische Geréten

- Bad mit Badewanne und Dusche

- Kellerraum

- Gemeinschaftlicher Garten mit Pool

- Gemeinschatftliche Waschkiche

- mit Hausmeisterservice

Bitte Nichtraucher

Zusammenstellung der Miete:

1050,00 EUR Kaltmiete

+ 85,00 EUR Miete Garage

=1135,00 EUR Kaltmiete insgesamt

+ 300,00 EUR Heiz-/ Nebenkosten-Vorauszahlung
= 1435,00 EUR Warmmiete

Die Miillgebuhren sind inklusive.

Strom rechnet der Mieter direkt mit den Versorgungsunternehmen ab.
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All about the location

Die Wohnung befindet sich in Elchingen, einer attraktiven Gemeinde in ruhiger und
naturnaher Umgebung. Das Wohnumfeld ist gepragt von Grunflachen, sanften Hangen
und einer hohen Lebensqualitat — ideal fur alle, die Ruhe und Erholung suchen.

Trotz der naturnahen Lage profitieren die Bewohner von einer guten Verkehrsanbindung:

* Offentlicher Nahverkehr: Busverbindungen in die umliegenden Stadte und Gemeinden
sind unkompliziert erreichbar.

* Auto: Uber die nahegelegenen HauptverkehrsstraRen sind Stadte wie Ulm, Neu-Ulm
und Glnzburg schnell erreichbar.

* Autobahnanbindung: Die A7 und A8 liegen in kurzer Fahrdistanz und ermdglichen ein
effizientes Pendeln.

* Einkauf & Versorgung: Supermarkte, Apotheken und weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe.

* Schulen & Kindergéarten: In Elchingen gibt es Kindergarten, Grund- und Mittelschulen
vor Ort.

* Freizeit & Erholung: Wander- und Radwege, Sport- und Freizeitmdglichkeiten sowie
Restaurants und Cafés sorgen fiir eine hohe Lebensqualitat.

Die Kombination aus ruhiger, naturnaher Lage, guter Infrastruktur und schneller
Erreichbarkeit macht Elchingen zu einem besonders attraktiven Wohnstandort fur
Familien, Berufspendler und Erholungssuchende.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.6.2031.

Endenergiebedarf betragt 176.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.06.2031.

Endenergiebedarf betragt 176,7 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1966
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternenhmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tlbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,




deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Marion Leplat

Turmgasse 13, 89073 Ulm
Tel.: +49 731 -97 73890
E-Mail: uim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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