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Attractive apartment building in a quiet and prime
location in Ulm

Property ID: 25069008

PURCHASE PRICE: 2.199.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 298 m2 « ROOMS: 12.5 « LAND AREA: 623 m?2
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At a glance
25069008 2.199.000 EUR
ca. 298 m2 Kauferprovision
betréagt 2,975 % (inkl.
Gabled roof MwSL) des
125 beurkundeten
5 Kaufpreises
1933 M oder nised
1x Garage Solid

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Light natural gas certificate
08.05.2032 183.00 kWh/m?2a
Gas F

2004
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The property

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0731 -9773890

Partner-Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm
ulm@von-poll.com | www.von—poll.com/ulm
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.‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/ulm

Wir senden lhnen gern alle gewtlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm | ulm@von-poll.com

www.von-poll.com/ulm
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A first impression

Built in 1933, this multi-family home is situated in one of UIm's most desirable and quietest
residential areas, on a spacious 623 m2 plot. The property offersatotal living area of
approximately 298 m?, distributed across three apartments. These apartmentsare
characterized by a bright and airy atmosphere and have been continuously maintained and
moder nized. The ground-floor apartment features 4.5 rooms, two bathrooms, a kitchen, and
direct accessto a largeterrace and a thoughtfully landscaped garden, making it particularly
attractive for families or naturelovers. Thefloor above contains another apartment with 4.5
rooms, two bathrooms, and a kitchen. This apartment boasts a balcony and a bright,
welcoming layout. Thetop-floor apartment offers 3.5 rooms, a bathroom, and a kitchen. It
provides excellent views of the garden and UIm Minster. The basement includes four storage
rooms, a laundry and utility room, and the boiler room. The garage isdirectly accessible
from the basement. Currently, all three apartmentsin the property arerented. This
property offersthe potential for realizing individual living concepts, including owner -
occupancy, multi-generational living, or investment properties.
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Details of amenities

- 3vermietete Wohneinheiten

- Sanierung und Ausbau Dachstuhl (2005)
- Elektrik (2005)

- Gas-Kombitherme (2024)

- Bodenbel&ge: Fliesen, Parkett

- Balkon

- Garten

- Garage




Property ID: 25069008 - 89077 Ulm

All about the location

In einer der schonsten, begehrtesten und exklusivsten Wohnlagen Ulms befindet sich diese
Immobilie. Die prachtige Umgebungsbebauung besteht zum Uberwiegenden Teil aus
reprasentativen Villen und ansprechenden Jugendstilbauten aus der Jahrhundertwende. Sie
wohnen hier in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt und zur Donau, die Sie bequem zu Ful
erreichen konnen.

Durch die Anbindung an die Autobahnen A8 und A7 sowie die Bundesstraf3en B30 und B311
ist eine sehr gute Infrastruktur gegeben. Die Flughéfen Stuttgart, Augsburg, M tinchen und
Memmingen sind Gber den | CE-Haltepunkt Ulm schnell zu erreichen.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.5.2032.

Endenergiebedarf betragt 183.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2004.

Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Tobias Saur

Turmgasse 13, 89073 Ulm
Tel.: +49731-9773890
E-Mail: ulm@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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