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Illertissen

Moderne und lichtdurchflutete 3,5-Zimmer-

Wohnung in lllertissen

Property ID: 24069007

VON POLL

IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 377.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 86 m2 « ROOMS: 3.5
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At a glance

24069007
ca. 86 m?

According to the
arrangement

1

3.5

2

1
2022

1 x Outdoor parking
space, 10000 EUR
(Sale), 1 x
Underground car
park, 21000 EUR
(Sale)

377.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Like new
Solid
ca.0m?

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand

KWK_ERNEUERBAR certificate
14.02.2033 51.00 kWh/m2a

District heating B
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Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.
Kontaktieren Sie uns unter:

Finden Sie
Thre Immobilie.
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ' E]A 2 ]
- | - el
berechnen und die passende A e
Finanzierungslésung ermitteln. 5TE "%:
g e B
Ojizeidls g |
www.von-poll.com/finanzieren - )|
= _,/_i/—.
AT G

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

Ts: Q731 =97 73 89 0

Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 UIm | ulm@von-poll.com

-poll.com/ulm
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A first impression

Die lichtdurchflutete 3,5-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnfléache von 86 m? bietet alle
Annehmlichkeiten modernen Wohnens. Neben einem grof3ztigigen Wohn-, Koch- und
Essbereich stehen Ihnen zwei Zimmer zur individuellen Gestaltung zur Verfigung. Ein
Badezimmer mit grof3er Badewanne und Regenwalddusche bietet morgens und abends
eine Wohlfiihloase. Ein Balkon mit elektrischer Markise und Wind-/Regenschutz ladt an
Sommertagen zum Entspannen oder geselligen Beisammensein ein. Im Keller befinden
sich ein Fahrradraum, ein Waschraum und ein separater Kellerraum. Die hauseigene
Tiefgarage, die Uiber den Keller zuganglich und mit 21.000,00 € im Kaufpreis enthalten
ist, bietet Ihnen einen sicheren Stellplatz fir Ihr Fahrzeug. Ein Stellplatz im Freien steht
ebenfalls zur Verfiigung und ist mit 10.000,00 € im Kaufpreis inbegriffen. Uber den
Aufzug haben Sie direkten und komfortablen Zugang zu lhrem Wohngeschoss, dem
Keller als auch der Tiefgarage. Sollten wir lhr Interesse geweckt haben, so freuen wir uns
Uber Ihre Kontaktaufnahme Uber das Kontaktformular. Wir bitten Sie um Verstandnis
daflr, dass ausschliel3lich Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift,
Telefonnummer, E-Mailadresse) bearbeitet werden kénnen.
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Detalils of amenities

-Eingangstur mit 3Punkt-Verriegelung

-Fenster mit elektr. Rollladen, Beltftungsanlage und Fliegenschutz
-EBK mit hochwertigen Einbaugeraten und Side-by-Side Kihlschrank
-Tusci Sanitar: Badewanne-/Dusche 1,00m2 x 1,20m?
Sonderanfertigung, ebenerdig, behindertengerecht

-Graue und weil3e Fliel3en im Bad

-Vinyl Bodenbelag (Eiche Infinity natur Landhausdiele)

-Balkon: elektrische Markise (Leeb) und verstellbare Glaselemente fir
Wind und Regenschutz

-Smart Home System (Loxone)

-M-Tech Elektrik

-Aufzug

- uvm.

Fur eine Wallbox in der Tiefgarage kann ein Antrag gestellt werden.
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All about the location

lllertissen ist eine schone Kleinstadt mit Schloss und liegt verkehrsgtinstig an der
Autobahn A7 zwischen Ulm und Memmingen. Alle Schularten, Geschafte des taglichen
Bedarfs, Arzte, Krankenhaus und Einkaufszentren sind vorhanden. Das Freizeitbad
Nautila mit seiner grol3en Saunalandschaft zieht Touristen aus nah und fern an. Das
Haus liegt in einem sehr ruhigen und doch zentralen Wohngebiet von lllertissen. Einer
der schonsten Golfplatze Suddeutschlands (Reischenhof) ist nur wenige Autominuten
entfernt. Die zentrale Lage und die kurzen Wege mit der Bahn nach Ulm und
Memmingen sind ein Genuss. Die unmittelbare Nahe zum Allgau und zum Bodensee
verspricht Freizeitspal® pur und eine schnelle Erreichbarkeit der Wirtschaftsmetropolen
Ulm, Stuttgart und Miinchen ist ebenfalls gegeben.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.2.2033. Endenergiebedarf
betragt 51.00 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist . Das Baujahr des
Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Marion Leplat

Turmgasse 13 Ulm
E-Mail: uim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




