Senden

Lichtdurchflutete 2,5-Zimmer-Wohnung mit Balkon
In guter Lage - Senden/Wullenstetten

Property ID: 24069002

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 187.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 63 m2 « ROOMS: 2.5
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At a glance

24069002
ca. 63 m?

According to the
arrangement

1

2.5

1

1
1973

1 x Underground car
park, 15000 EUR
(Sale)

187.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid
ca.0m?

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
OEL certificate

27 02.2027 152.00 kWh/m2a

oil E
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Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.
Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Ulm | Turmgasse 13 |
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g Finden Sie
| Ihre Immobilie.
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget . ‘ IEI!“* ¢LE|
berechnen und die passende ; -
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ, —
b % =
|
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www.von-poll.com/finanzieren
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L: 0721 ~-97 7589 0

Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm | ulm@von-poll.com
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A first impression

Die 63 m? grof3e Wohnung in einem Mehrfamilienhaus mit 18 Wohneinheiten bietet viel
Potential fur eine individuelle Gestaltung. Uber den Flur als Eingangsbereich gelangt man
in das Esszimmer, das durch einen offenen Durchgang mit dem lichtdurchfluteten
Wohnzimmer verbunden ist. Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf den Balkon, auf
welchem man sonnige Tage in vollen Zugen genieRen kann. Die Kiiche ist ebenfalls Uber
das Esszimmer zu erreichen und bietet ausreichend Platz, um seiner kulinarischen Ader
freien Lauf zu lassen. Ein gut durchdachter Grundriss bietet im Schlafzimmer viele
Stellmdglichkeiten. Das Bad ist mit einer Badewanne ausgestattet und kann durch
individuelle Gestaltung kreativ verwandelt werden. Zusatzlich zu den Wohnrdumen bietet
das Mehrfamilienhaus praktische Annehmlichkeiten wie einen Trockenraum fir lhre
Wasche, einen Fahrradkeller zur sicheren Aufbewahrung Ihrer Fahrrader und einen
Tiefgaragenstellplatz, welcher im Kaufpreis mit 15.000,00€ beinhaltet ist. Machen Sie
diese Wohnung zu lhrem Zuhause. Die Wohnung steht ab sofort zur Verfigung. Gerne
vereinbaren wir mit Ihnen einen Besichtigungstermin.
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Detalls of amenities

- EBK mit Geraten

- Tiefgaragenstellplatz (15.000,00€)
- Fahrradkeller

- Trockenraum
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All about the location

Senden bietet eine einzigartige Kombination aus Stadtndhe und Natur. Man wohnt
inmitten eines einzigartigen Naherholungsgebietes mit Waldern und Seen, nur wenige
Autobahnminuten von Ulm entfernt. Nicht umsonst verzeichnet die Stadt Senden ein
Uberdurchschnittliches Bevoilkerungswachstum auf mittlerweile tiber 23.000
Einwohnerinnen und Einwohner. Auch fir die Ulmer Bevdlkerung bietet die Stadt
hervorragende Einkaufsmaoglichkeiten. Die Innenstadt wird durch zahlreiche Markte
belebt. Zu idyllisch gelegenen Badeseen oder in die ausgedehnten lllerwalder fihrt ein
gut ausgebautes Radwegenetz. Kulturell, sportlich oder gesellschaftlich Interessierten
bietet ein reges Vereinsleben ein breites Betatigungsfeld. Einrichtungen des téaglichen
Bedarfs sind bequem zu Ful? oder mit dem Fahrrad zu erreichen. Vor Ort befinden sich
Kindergéarten und Grundschulen sowie eine Haupt- und Wirtschaftsschule. Der Ulmer
Hauptbahnhof ist mit der Regionalbahn von Weil3enhorn tiber Senden schnell und
bequem zu erreichen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 27.2.2027.
Endenergieverbrauch betragt 152.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Marion Leplat

Turmgasse 13 Ulm
E-Mail: uim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




