Friedberg

SECRET SALE! Kernsanierter Altbau in idealer
L age
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PURCHASE PRICE: 1.550.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 470 m2 « ROOMS: 16  LAND AREA: 503 m?
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At a glance

26009029

ca. 470 m2
Mansard roof
16

8

1906

8 x Outdoor parking
space

1.550.000 EUR

M ulti-occupancy
house / multi-family
home

Kauferprovision 5,95
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Renovated

Solid

ca. 130 m?2
Guest WC
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
16.04.2028 91.50 kWh/m2a
Gas C

2018
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
"’ "

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T: 06032 - 92 526 0

Immobilie an.
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A first impression

Der liebevoll sanierte Altbau aus dem Jahre 1900 befindet sich in idealer L age Nahe der
Fachhochschule und des Bahnhofs. Die Raumaufteilung ist ideal, alle Wohnungen verfligen
Uber viel Licht und eine geschmackvolle Ausstattung mit Dielenboden und hohen Decken.
Zu jeder Wohnung gehort ein PKW-Stellplatz im Hof.

Weitere detaillierte Infor mationen und Unterlagen erhalten Sie gerneim personlichen
Gesprach.

Aufteilung:

Erdgeschoss:

- 2 ZKB Wohnung mit ca. 76 gm, Wohnzimmer mit angrenzender offener Kiiche,
Schlafzimmer, Diele, Gaste-WC,

groles Tageslichtbad mit Wanne und Dusche

- 2 ZKB-Wohnung mit ca. 47 gm, Wohnzimmer mit angrenzender offener Kliche,
Schlafzimmer,

Tagedlichtbad mit Dusche

1. Obergeschoss:

- 2 ZKB Wohnung mit ca. 76 gm, Wohnzimmer mit angrenzender offener Kiiche,
Schlafzimmer, Diele, Gaste-WC,

groles Tageslichtbad mit Wanne und Dusche

- 2 ZKB-Wohnung mit ca. 47 gm, Wohnzimmer mit angrenzender offener Kiche,
Schlafzimmer,

Tagedlichtbad mit Dusche

2. Obergeschoss:

- 2 ZKB Wohnung mit ca. 76 gm, Wohnzimmer mit angrenzender offener Kiiche,
Schlafzimmer, Diele, Gaste-WC,

groles Tageslichtbad mit Wanne und Dusche

- 2 ZKB-Wohnung mit ca. 47 gm, Wohnzimmer mit angrenzender offener Kiche,
Schlafzimmer,

Tagedlichtbad mit Dusche

Dachgeschoss:

- 2 ZKB Wohnung mit ca. 76 gm, Wohnzimmer mit angrenzender offener Kiiche,
Schlafzimmer, Diele, Gaste-WC,




grof3es Tagedlichtbad mit Wanne und Dusche

- 2 ZKB-Wohnung mit ca. 47 gm, Wohnzimmer mit angrenzender offener Kliche,
Schlafzimmer,

Tageslichtbad mit Dusche

Hof mit 8 PKW-Stellplatzen und kleiner Garten vor dem Haus
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All about the location

Die hessische Kreisstadt Friedberg befindet sich mittig zwischen den beiden GroR3stadten
Frankfurt am Main und Gief3en, ca. 2km siidlich von Bad Nauheim und ist Verwaltungssitz
des Wetteraukreises.

In dieser idealen L age haben sich zahlreiche Firmen niedergelassen, u.a. Subaru, JVC und
Miele.

Diese geschichtstr échtige Stadt, dieim Mittelalter auch ein bedeutender Messestandort war,
bietet Bewohnern und Besuchern ein wunder schones Stadtbild mit vielen
Sehenswuirdigkeiten. Naturliebhaber finden in der Wetterau Erholung.

Viele Vereine und ein gepflegtes Kulturangebot, u.a. ein bekanntes M usikfestival, lassen
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten zu. Friedberg hat ca. 29.000 Einwohner .

Verkehrsanbindung:

Uber die Autobahnen A5 und A45 gelangt man ztigig nach Frankfurt, zum Flughafen Rhein-
Main sind es ca. 40 km. Es gibt mehrere Bus- und Bahnlinien, u. a. die S-Bahn-Linie nach
Frankfurt am Main oder dieInterregio-Linie, die Gie3en und Frankfurt miteinander

ver bindet.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSINTERESSENT

Profitieren auch Sie von unserer unabhangigen, unverbindlichen und kostenfreien Beratung
und einem Angebot aus Uiber 400 Banken.

Nach einem Termin erhalten Sie von uns, sofern moéglich, unser Hypothekenzertifikat.
Damit kdnnen Sie gegentiber M aklern und Eigentimern die Hohe I hres mdglichen
Kaufpreises nachweisen und ggf. |hre Wunschimmoaobilie reservieren.




Unser exklusiver Service spart Ihnen Zeit, in dem Moment, in dem Siein lhrem
Traumobjekt stehen.

Schon heute helfen wir Ihnen dabei, das maximale Budget Ihrer Immobiliensuche zu
ermitteln und Ihnen mit unserem Hypothekenzertifikat zu bescheinigen.

Ihr Vorteil: Klarheit & Zeit!

Das Hypothekenzertifikat bietet |hnen einen Zeitvorteil, denn damit bestatigen Sie dem
Verkaufer Ihr Kaufmoglichkeit.

Zugleich wissen Sieam Ende wie Uiber 400 Banken & auch Versicherungsgesellschaften I hr
Finanzierungsvor haben einstufen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

AndreaKalle& Marc Kalle

Karlstraf3e 7, 61231 Bad Nauheim
Tel.: +496032- 92526 0
E-Mail: bad.nauheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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