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At a glance

26009001 995.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 2,98 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.

poll.com
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A first impression

Willkommen zu einem einmaligen Angebot im beliebten Stadtteil Friedberg-West:

Hier erwartet Sieein ca. 1.747 m2 grof3es Grundsttick fir Wohnzwecke, dasin einer der
begehrtesten Lagen der Stadt liegt. Die Liegenschaft befindet sich inmitten einer
harmonischen Umgebung, umgeben von historischen Stadtvillen, diedurch ihre
architektonische Vielfalt und eindrucksvolle Geschichte das besonder e Flair der

Nachbar schaft ausmachen.

Die angebotene Flache ist eine eingewachsene Baullicke, wodur ch bereits eine natirliche
Einbettung in das Umfeld gegeben ist. Der dichte, gewachsene Baum- und Strauchbestand
bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur kreativen Gartengestaltung und verleiht dem
Grundstiick einen besonderen, griinen Charakter. Aufgrund der grof3ziigigen Dimension
eignet sich das Grundstiick hervorragend zur Realisierung anspruchsvoller Wohnkonzepte.

Die Bebauung des Grundstiicks erfolgt idealerweise mit einer Villa, die dem Charakter der
Umgebung entspricht und moder nen Wohnkomfort mit reprasentativem Anspruch vereint.
Denkbar ist hier z. B. ein grof3ztigiges Einfamilienhaus mit weitlaufigem Garten und
ausreichend Platz fiir individuelle Wiinsche.

Eine Grundstiicksteilung ist auch moglich und er 6ffnet unter schiedliche

Nutzungsper spektiven: Ob als Doppelhaus oder M ehr gener ationenwohnen, das Potenzial fir
eineindividuelle Planung ist vorhanden und kann auf die jeweiligen Bedir fnisse abgestimmt
werden.

Bel der Projektierung stehen Ihnen ver schiedene Freiheiten offen, da die Umgebung eine
moder ate Bebauung in Anlehnung an den Bestand zul&sst.

Details zur baurechtlichen Situation und den etwaigen Vorgaben der Stadt Friedberg stellen
wir Thnen gerneim personlichen Gesprach zur Verflgung.
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All about the location

Das Grundstiick befindet sich in bester ruhiger Lage von Friedberg-West, nur wenige
Gehminuten von Innenstadt und Bahnhof entfernt. Sdmtliche Einkaufsmdoglichkeiten,
Kindergarten und Schulen befinden sich ebenfallsin nachster Nahe.

Die hessische Kreisstadt Friedberg befindet sich mittig zwischen den beiden Grol3stadten
Frankfurt am Main und Gief3en, ca. 2 km sidlich von Bad Nauheim und ist Verwaltungssitz
des Wetteraukreises.

In dieser idealen L age haben sich zahlreiche Firmen nieder gelassen.

Diese geschichtstréachtige Stadt, dieim Mittelalter auch ein bedeutender M essestandort war,
bietet Bewohnern und Besuchern ein wunder schones Stadtbild mit vielen
Sehenswirdigkeiten. Naturliebhaber finden in der Wetterau Erholung.

Viele Vereine und ein gepflegtes Kulturangebot, u.a. ein bekanntes M usikfestival, lassen
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten zu. Friedberg hat ca. 29.000 Einwohner .

Verkehrsanbindung:

Uber die Autobahnen A5 und A45 gelangt man ziigig nach Frankfurt, zum Flughafen Rhein-
Main sind es ca. 40 km. Es gibt mehrere Bus- und Bahnlinien, u. a. die S-Bahn-Linie nach
Frankfurt am Main oder dieInterregio-Linie, die Gief3en und Frankfurt miteinander
verbindet.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

AndreaKalle& Marc Kalle

Karlstraf3e 7, 61231 Bad Nauheim
Tel.: +496032- 92526 0
E-Mail: bad.nauheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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