Stahnsdorf

Architektur trifft Natur — hochwertiges Regnauer
Vitalhaus mit moder nem Wohnkomfort

Property ID: 26096042

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 795.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 138,53 m2 « ROOMS: 4 + LAND AREA: 1.070 m?
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At aglance

26096042 795.000 EUR

ca. 138,53 mz Single-family house/

Gabled roof Detached house

4 Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2000 2020

Well-maintained

Guest WC, Sauna,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
Gas certificate
08.04.2035 66.93 kWh/m2a
Gas B

2000
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2200 CH
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The property

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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www.von-
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A first impression

Dieses sehr gepflegte Einfamilienhaus von Regnauer Holzhauser, bekannt fiir seine
hochwertigen , Vitalhduser“, vereint 6kologische Premium-Qualitat mit moder nem
Wohnkomfort und einem auf3er gewohnlich angenehmen Raumklima.

Auf rund 139 m2 Wohnflache und 4 Zimmer n bietet das vollunterkellerte Haus viel Raum
far individuelle Wohnideen. Grol3zligige, Uberwiegend bodentiefe Fenster lassen viel
Tagedlicht insInnere und schaffen flieRende Uber gange zwischen Wohnraum und Garten.
Die FuRbodenheizung im gesamten Wohnbereich sorgt fir behagliche Warme, wahrend eine
dezentrale L Giftungsanlage mit War metauscher im Wohnbereich und Schlafzimmer fir
kontinuierlichen Luftaustausch und Warmer ickgewinnung sor gt.

Besonder e WohlfihImomente ver sprechen der Kaminofen mit AufRenluftansaugung sowie
die Trockensauna mit Infrarotfunktion im Unter geschoss. Zwel Duschbéader bieten
zusétzlichen Komfort.

Auch technisch prasentiert sich die Immobilie bestens gepflegt und modernisiert. 2020
wurden die Gasbrennwerttherme, die Einbauktiche inklusive Elektroger aten sowie das
Duschbad im Obergeschoss erneuert. Der Fassadenanstrich erfolgte 2010. Eine erneuerte
Hebeanlage fur die Entkalkungsanlage rundet die technische Ausstattung ab.

Daseigentliche Highlight erwartet Sie jedoch draufRen: Das grof3ziigige 1.070 m2 grof3e
Grundstiick begeistert mit einem sonnigen, nach Siiden ausgerichteten und sehr gepflegten
Garten. Zwei Terrassen laden dazu ein, den Sommer im Freien zu genie3en —ob beim
Frihstiick in der Morgensonne, beim geselligen Abendessen oder einfach beim entspannten
Blick ins Grine.

Ein hochwertiges Gewachshaus, ein char mantes Holzgar tenhaus und ein eigener Brunnen
mit Pumpe bieten praktische Erganzungen fur Gartenliebhaber. Zwel Stellplatze mit
Wallbox sowie ein elektrisches Einfahrtstor sorgen fiir zeitgemalen Komfort.

Ein rundum gepflegtes Zuhause fur alle, die gesundes Wohnen, hochwertige Bauweise,
Komfort und einen groRRzligigen Garten zu schatzen wissen.
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Details of amenities

Die Regnauer Holzhauser, auch ,, Vitalhduser* genannt, Giber zeugen durch ihre 6kologische
Premium-Qualitat, ihr wohngesundes Raumklima und ihre jahrzehntelange Expertise als
traditionsreiches Familienunternehmen. Ausgezeichnet mit renommierten Siegeln wie dem
Blauen Engel und IBR (Institut fir Baubiologie)

MODERNISIERUNGEN:

- 2020: Gasbrennwertther me, Einbauktiche samt Elektr oger daten, Duschbad im

Ober geschoss

- 2010: Fassadenanstrich

- 2015: Kaminofen mit AufRRenluftansaugung

Innen:

- Vollunterkellert (WU-Stahlbeton)

- dezentrale L Giftungsanlage mit Wé&r metauscher und somit Warmer tickgewinnung im
Wohnbereich und Schlafzimmer (fir Luftaustausch oder nur zur Entliftung)

- FuBbodenheizung im gesamten Haus auf3er im Unter geschoss

- Hebeanlage fiir Entkalkungsanlage erneuert (Wartungsvertrag vor handen)

- Holzfensterladen im Erdgeschoss

- manuelle Rollladen im Ober geschoss

- Trockensauna mit Infrarot im Unter geschoss (2017)

- Abstellraum in der Zwischenetage

AUSSEN:

- komplett eingefriedet

- elektrisches Einfahrtstor

- zwel Stellplatze mit Wallbox

- Holzgar tenhaus mit Fundament (2008)

- Gewachshaus mit Fundament (2012)

- grof3ziigiger Garten in Sidausrichtung

- zwei Terrassen

- Brunnen mit neuwertiger Pumpe

- Panikbeleuchtung ums Haus
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All about the location

GEOGRAFIE

Der lebenswerte Wohnort Stahnsdor f mit seinen vier Ortsteilen Stahnsdorf, Gliterfelde,
Schenkenhor st und Sputendorf gehort zu den Wohnlagen im stidlichen Umland, welchein
den letzten Jahren stark in der Nachfrage gestiegen sind. Die direkten Nachbarn sind die
Gemeinde Kleinmachnow und die Stadt Teltow.

VERKEHR

Von Stahnsdorf (Land Brandenburg, Landkreis Potsdam-Mittelmark) ist Berlin-Zehlendor f
mit dem PKW in ca. 10 Minuten erreichbar, bis Potsdam féahrt man ca. 20 Minuten, dort
befindet sich der nachste grof3e Fernbahnhof. Der Ort hat einen eigenen Autobahnanschluss
an die A 115, Uber diese gelangt man in wenigen Minuten in die Berliner City West bzw. auf
den stidlichen Berliner Ring. Innerhalb von Stahnsdor f bestehen ver schiedene Buslinien,
weiterfuhrend u. a. zum S-Bahnhof Berlin-Zehlendorf und zum S- und Fern-Bahnhof
Berlin-Wannsee.

INFRASTRUKTUR

Der Ort besitzt eine modern ausgebaute I nfrastruktur. Die Einkaufsmdglichkeiten decken
mehr als den taglichen Bedarf und fir dasleibliche Wohl sorgen Restaurants mit
internationaler K iiche. Esfinden sich Arzte verschiedener Fachrichtungen, Apotheken,
Banken, Post und Sparkassein der Gemeinde. Betreuung und Bildung sind gut abgedeckt
durch mehrere Kindergarten, Schulen und Gymnasien in unmittelbarer Nahe. Die zentrale
Lage und die gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr zieht viele M enschen an, die
in griner Umgebung leben und wohnen méchten, fiir die aber kurze Arbeitswege nach
Berlin, Potsdam, oder zum Flughafen unerlasslich sind.

AKTIVITATEN

Viele attraktive Freizeit- und Kulturangebote decken den Bedarf fir Familien mit Kindern
oder fur &@tereund Ruhe suchende Menschen gut ab. Ein Highlight von Stahnsdorf ist seine
wunder schone, naturnahe Umgebung. Die zahlreichen Waldgebiete rund um den Ort, wie
der Stahnsdorfer Wald, laden zu ausgedehnten Wander ungen, Spazier gangen und
Radtouren ein. Besonders beliebt ist der Teltowkanal, der nicht nur flir Spaziergange
entlang des Wasser s sor gt, sonder n auch ideale Bedingungen fiir Bootsfahrten bietet. FUr
Sportbegeisterte bietet Stahnsdorf ebenfalls einige M dglichkeiten. Die Gemeinde ver fligt
Uber Sportvereine, diein verschiedenen Disziplinen aktiv sind —von Fuf3ball bis hin zu
Tennisund weiteren Sportarten. Die Region ist auch bei Joggern und Nordic Walkern
beliebt, da dieleicht hiigelige L andschaft abwechsungsreiche Routen bietet.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-Strafie 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203-803790
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

