VP ‘ VON POLL

Kleinmachnow

Bezugsfertige Doppelhaushalfte mit sonnigem Garten
In begehrter Lage von Kleinmachnow

Property ID: 26096039

RENT PRICE: 2.100 EUR * LIVING SPACE: ca. 129 m2 « ROOMS: 5 ¢ LAND AREA: 237 m?2
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At a glance

26096039
ca. 129 m2
Gabled roof
12.08.2026
5

4

1

2006

2 x Outdoor parking
space

2.100 EUR

100 EUR
Semi-detached house
Completely renovated
Solid

ca. 48 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand

Gas certificate

10.04.2031 93.40 kWh/m2a
C

Gas 2006
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

wu ;r,zw,rn—[m[/.u,w71
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A first impression

Die Vermietung erfolgt im Rahmen eines befristeten Zeitmietvertrags bis zum 30.06.2029.
Eine optionale Verlangerung ist eventuell moglich.

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 2006 ver eint zeitlose Architektur mit einer
durchdachten Raumaufteilung und bietet auf rund 129 m2 Wohnflache ein komfortables
Zuhause fur Familien, Paare oder alle, die Wert auf grof3ziigiges Wohnen legen.

I nsgesamt stehen I hnen flinf gut geschnittene Zimmer, ein voll ausgestattetes Badezimmer
sowie ein zusatzliches Gaste-WC zur Verfiuigung. Die helle und freundliche Atmosphére zieht
sich durch das gesamte Haus und schafft ein Wohnambiente, in dem man sich vom ersten
Moment an wohlfuhlt.

DasHerzstiick der Immabilie bildet der rund 32 m2 grof3e Wohn- und Essbereich.
Bodentiefe Fenster durchfluten den Raum mit Tageslicht und schaffen einen har monischen
Ubergang zur Terrasse und in den Garten. Hier lassen sich entspannte Stunden im Freien
ebenso geniefllen wie gesellige Abende mit Familie und Freunden.

Ein besonderer Mehrwert ist der Vollkeller mit rund 48 m2 zusétzlicher Nutzflache. Ob als
Hobbyraum, Fitnessber eich oder fir ausreichend Stauraum — hier er 6ffnen sich zahlreiche
Nutzungsmaoglichkeiten, die den Wohnkomfort spirbar erhéhen.

Der Garten bietet ausreichend Platz zum Entspannen, Spielen oder Gértnern. Zwel
AuRenstellpléatze direkt am Haus sorgen zudem fiir komfortables Parken.

Auch die Lage Uberzeugt auf ganzer Linie: Die Immobilie befindet sich im Her zen von
Kleinmachnow - nur wenige Gehminuten vom beliebten Rathausmarkt entfernt. Hier
konnen Sie eine hervorragende I nfrastruktur geniel3en. Einkaufsmoglichkeiten, Cafés,
Restaurants, Arzte sowie sdmtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfs befinden sich in
fuBlaufiger Entfernung. Schulen und Kindertagesstatten sind ebenfalls bequem erreichbar —
eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen, kur zen Wegen und hoher L ebensqualitat.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns Uiber 1hre Kontaktaufnahme!
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Details of amenities

MIETKONDITIONEN

» Zeitmietvertrag: bis zum 30.06.2029 (eine optionale Verlangerung ist mit 6 monatiger
Vorankundigung eventuell moéglich)

» Kaltmiete: 2.100 € monatlich

» Nebenkosten: 100 €/ monatlich

» Kaution: 2 Monatskaltmieten

Nicht in den Nebenkosten enthalten:

- Wasser -/Abwasser

- Mullgebthren

- Heizung (Gas)

- Strom

- Internet/Telefon

- Winterdienst

In den Nebenkosten sind u.a. enthalten:

- Umlagen fir Versicherung

- Steuern

- StralBenreinigung

- eventuelle Wartungskosten

DasHauswird renoviert Ubergeben, sodass Sie direkt einziehen konnen.
MODERNISIERUNGEN:

2023: Erneuerung der Gasbrennwerttherme
- Offene Einbauktiche

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Dusch- und Wannenbad im Ober geschoss
- Sonnenterrasse

- Vollkeller (unbeheizt)

- Rollladen (Alu) im Erd- und Obergeschoss
- Dachgeschossfenster mit Sonnenschutz

- Waschmaschinenanschluss

- Kalkfilter

- Gartenwasser zahler

- Breitbandkabel

- Internet/DSL

- Satellitenschiissel

- zwei Stellplatze

- Gartenhaus
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All about the location

GEOGRAFIE

Der sehr attraktive und familienfreundliche Wohnort Kleinmachnow mit seinen
Siedlungshauschen und den Villen in grtinen und park&hnlichen Alleen gehort zu den
begehrtesten Wohnlagen im stidlichen Umland, welchein den letzten Jahren sehr stark in
der Nachfrage gestiegen sind. Die direkten Nachbarn sind die Gemeinde Stahnsdorf und der
Berliner Stadtbezirk Zehlendorf.

VERKEHR

Von Kleinmachnow (Land Brandenburg, Landkreis Potsdam-Mittelmark) ist Berlin-
Zehlendorf mit dem PKW in ca. 10 Minuten erreichbar, bis Potsdam fahrt man ca. 20
Minuten, dort befindet sich der nachste grof3e Fernbahnhof. Der Ort hat einen eigenen
Autobahnanschluss an die A 115, tber diese gelangt man in wenigen Minuten in die Berliner
City West bzw. auf den siidlichen Berliner Ring. Innerhalb Kleinmachnows bestehen

ver schiedene Buslinien, weiterfiihrend u. a. zum S-Bahnhof Berlin-Zehlendorf und zum S
und Fern-Bahnhof Berlin —Wannsee. Die Budlinie 620, in unmittelbarer Nahe, fahrt ca. 10
Minuten zum S- und Fern-Bahnhof Wannsee und ca. 25 Minuten nach Teltow Stadt.

INFRASTRUKTUR

Der Ort besitzt eine perfekte Infrastruktur. Der Rathausplatz als Zentrum der Gemeinde
mit seinen vielen Einkaufsmdoglichkeiten ist beliebter Treffpunkt fir Jung und Alt und
fuBlaufig erreichbar. Restaurants mit internationaler Ktiche, Kino-Theater, Musik- und
Sporteinrichtungen unterstreichen die hohe Wohnqualitat in Kleinmachnow. Esfinden sich
Arzte ver schiedener Fachrichtungen, Apotheken, Banken, die Post und diver se weitere
Geschéftein der Gemeinde. Betreuung und Bildung sind sehr gut abgedeckt durch mehrere
Kindergarten und Grundschulen, die Waldor fschule, die I nternationale Schule Berlin-
Brandenburg sowie eine evangelische Grundschule und Gymnasien.

Die Eigenherd-Grundschule, die eine Europaschule ist, befindet sich in ful3laufiger
Entfernung. Die zentrale Lage und die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
zieht viele Familien an, diein griiner Umgebung leben und wohnen mdchten, fur die aber
kurze Arbeitswege nach Berlin, Potsdam, oder zum Flughafen unerlasslich sind. Viele
attraktive Freizeit- und Kulturangebote decken den Bedarf fiir Familien mit Kindern oder
fur altere und Ruhe suchende Menschen gut ab.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-Strafie 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203-803790
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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