VON POLL

Schonefeld - GroBRziethen

Wohnen im Griunen vor den Toren Berlins— Komfort
trifft Lebensqualitat

Property ID: 26096036

PURCHASE PRICE: 575.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 137,3 m2 « ROOMS: 4 + LAND AREA: 450 m?
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At aglance

26096036
ca. 137,3 m?
Gabled roof
4

3

2

2003

2 x Outdoor parking
space

575.000 EUR
End-terrace house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
29.06.2036 89.80 kWh/m2a
Gas C

2003
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

wu ;r,zw,rn—[m[/.u,w71
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A first impression

Willkommen in |hrem neuen Zuhause — einem gepflegten Reihenendhaus, das mit
grof3ziigigem Platzangebot, durchdachter Raumaufteilung und einer ruhigen Wohnlage
direkt vor den Toren Berlins Uberzeugt. Auf einer Wohnflache von ca. 137 m2 und einem ca.
420 m2 grof3en Grundstuck bietet dieseim Jahr 2003 errichtete Immobilieideale
Voraussetzungen fur Familien oder Paare mit Platzbedarf.

Nach dem Eingangsbereich 6ffnet sich das Erdgeschoss zu einem grof3ztigigen Wohn- und
Essbereich mit offener Kiiche. Grof3e Fenster flachen schaffen eine angenehme
Wohnatmosphare und bieten einen schénen Blick in den Garten. Die gepflegte, zeitlose
Einbaukiche Uberzeugt mit ihrer funktionalen Gestaltung.

Aktuell stehen Ihnen vier grof3zigige Zimmer, darunter drei Schlafzimmer, zur Verflgung.
Dank der intelligenten Grundrissgestaltung besteht sowohl im Ober- alsauch im
Dachgeschoss die M dglichkeit, jewells ein weiteres Zimmer zu schaffen. So lasst sich die
Immobilie flexibel auf biszu sechs Zimmer erweitern und optimal an individuelle

L ebenssituationen anpassen.

Das komfortable Tageslichtbad im Ober geschoss tiber zeugt mit einer Badewanne sowie
einer zeitgemalen Dusche. Erganzt wird das Raumangebot durch ein weiteres Duschbad im
Dachgeschoss. Alle Fenster sind mit Rollladen ausgestattet, die teilweise elektrisch bedienbar
sind. I nsektenschutzgitter mit praktischer Hochschiebefunktion sorgen zusatzlich fir hohen
Wohnkomfort. Ein ausgebauter und beheizter Spitzboden er 6ffnet weitere
Nutzungsmoglichkeiten sowie Stauraum.

Auch der AulRenbereich liber zeugt auf ganzer Linie. Der gepflegte, nach Westen
ausgerichtete Garten ladt mit seiner grof3zligigen Terrasse und der elektrisch betriebenen
Markise zum Entspannen und Verweilen ein. Ein geraumiges Gartenholzhaus mit zwei
separaten Raumen bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten und ausr eichend Platz fr
Gartenger ate, Fahrrader oder Hobbybedarf. Zwei Stellplatze direkt am Haus, ausgestattet
mit einer Wallbox fur Elektrofahrzeuge, runden dieses attraktive Angebot ab.

Zusatzliche Ausstattungsmer kmale wie eine Alar manlage sowie eine gemietete
Photovoltaikanlage, deren Ubernahmen optional méglich sind, unter streichen den hohen
Wohnwert dieser Immabilie. Die verkehrsberuhigte Lage in einem gepflegten Wohnumfeld
verbindet angenehme Ruhe mit der Nahe zur Hauptstadt und macht dieses Reihenendhaus
zu einem idealen Zuhause fir alle, die Wohnqualitét und Lebenskomfort gleicher maf3en
schatzen.
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Details of amenities

Zum ca. 420 m2 grof3en Grundsttick gehdrt noch ein Grundstiicksanteil an der
Strallenzufahrt mit ca. 30 m2, somit betr &gt die Gesamtflache 450 m2,

Die Wohnflache im Erd- und Obergeschoss betr&gt ca. 106 m2. Dur ch daswohnlich
ausgebaute Dachgeschoss mit ca. 31 m2 stehen insgesamt ca. 137 m2 zur Verflugung.
- Im OG und DG besteht jeweils die M dglichkeit, ein zusatzliches Zimmer zu generieren
(insgesamt 6 Zimmer statt aktuell 4 Zimmer)

- verkehrsberuhigte Lage, Anliegerstrale

- zwel Badezimmer

- zeitlose, gepflegte Einbaukliche

- Hauswirtschaftsraum im Erdgeschoss

- Spitzboden ausgebaut und beheizt

- 2020 Einbau einer neuen Dusche

- Fenster mit Insektengitter und Hochschiebefunktion

- alle Fenster mit Rollladen, teilweise elektrisch

- sehr gepflegter Garten mit Westausrichtung

- grof3ziigige Terrasse mit elektrisch bedienbarer Markise

- grof3es Gartenholzhaus mit zwei Raumen

- zwel Stellplatze mit Wallbox

- Glasfaseranschluss

- PV-Anlage gemietet (monatliche Miete ca. 178 €), Uber nahme optional

- Alarmanlage




Property ID: 26096036 - 12529 Schonefeld - GroBRziethen

All about the location

GEOGRAFIE

Grof3ziethen ist ein Ortsteil der Gemeinde Schonefeld im Land Brandenburg.
Besonder s die geogr aphische Lage mit der direkten Anbindung an die Berliner Ortsteile
Lichtenrade, Buckow sowie Rudow bietet eine hohe Wohnattraktivitat fur Berliner und
Brandenburger. Wohngrundstiicke sind hier im ruhigen, grinen Vorort sehr beliebt, dasie
in der Nahe des Flughafens und Berlinsliegen, aber von dessen Auswirkungen weitgehend
ver schont bleiben, da Grof3ziethen parallel zum Flughafen liegt.

VERKEHR

Die Umgebung ladt zu ausgedehnten Wald- und Wiesenspazier gangen sowie Radtouren ein.
I dyllische Seen bieten schone Bade- und Angelmdglichkeiten. Super méarkte und
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte aller Fachrichtungen, Kinder géarten, Schulen, ein Freibad,
Apotheken, Post, Banken, Sparkassen und Restaurants runden das Angebot ab.
Sportmdoglichkeiten wie Tennis, Reiten und Golf befinden sich in unmittelbarer Néhe.

INFRASTRUKTUR

Die Bundesautobahnen A10 und A13 sowie die Bundesstral3en 96 und 96a ver binden
Grof3ziethen direkt mit dem Umland, die angrenzende L andesstral3e L 75 direkt mit Berlin-
Buckow.

Durch den Ort verkehren mehrere Budlinien, diedie Berliner Ortsteile Lichtenrade, Buckow
und Rudow sowie den Flughafen Berlin Brandenburg miteinander verbinden.

Die nachstgelegenen Bahnhofe sind der S-Bahnhof Wallmannsdorf sowie in Berlin der S
Bahnhof Lichtenrade und der U-Bahnhof Rudow.

AKTIVITATEN

Eineder zentralen Sehenswurdigkeiten ist der 1877 erbaute Westturm der Dorfkirche, der
heute ein markantes Wahr zeichen des Ortes darstellt. Weitere historische Gebaude wie die
Friedhofskapelle und die alte Schule geben Einblick in die Geschichte des Ortes.

Fur Naturliebhaber und Erholungssuchendeist der Gutspark ein beliebtes Ausflugsziel. Der
Park |adt zu erholsamen Spaziergangen und zum Verweilen im Griinen ein. Auch
Sportbegeisterte kommen auf ihre K osten, denn GroRRziethen bietet zahlreiche

M dglichkeiten fur sportliche Aktivitaten wie Ful3ball, Tennis, Reiten und Fitness.




Property ID: 26096036 - 12529 Schonefeld - GroBRziethen

Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-Strafie 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203-803790
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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