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25096049 339.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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The property

Gern informieren wir Sie persoénlich tber weitere Details zur Immonbilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

wiww.von-poll.com




Property ID: 25096049 - 14974 Ludwigsfelde

A first impression

This offer is aimed at those seeking a spacious and well-maintained building plot in
an attractive location in Ludwigsfelde. With an area of approximately 1,045 m?, the
plot offers diverse possibilities for realizing individual residential projects and its
rectangular shape makes it particularly flexible in its use. It is connected to sewage
and electricity. Water is currently supplied via a well (19 meters deep). Gas and
water connections are available in the street. A fiber optic cable is already installed
on the property. Currently, there is a spacious garden house on the plot, comprising
a living room, a bedroom, a kitchen, and a bathroom. This can be used as
temporary accommodation during the construction phase or for individual design
ideas. The garden is lovingly maintained and features a small number of trees. The
property includes several sheds containing a variety of gardening equipment. It is
important to note that the existing buildings do not contain asbestos, ensuring safe
occupancy. Since the building permit is assessed according to Section 34 of the
German Federal Building Code (BauGB), there is a particularly high degree of
flexibility in the planning and implementation of your own building project. The
exact wording regarding building permits can be found in the letter from the
Ludwigsfelde Urban Development Department dated July 31, 2025; please see
"Features." The location of the property offers excellent infrastructure.
Ludwigsfelde boasts good public transport connections, proximity to shopping
facilities, schools, and kindergartens, as well as a diverse range of leisure activities.
The quick access to Berlin's city center and the surrounding area is another
advantage of this location. Overall, this building plot is a rare opportunity for
anyone looking for a spacious and well-developed residential property in
Ludwigsfelde and wishing to realize their housing dreams. We would be happy to
provide you with further information or arrange a personal viewing appointment.

See for yourself the potential of this property during a personal on-site visit.
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Details of amenities

- GroBes, gepflegtes Baugrundstiick in schoner Lage von Ludwigsfelde

- Bestand: Laube mit Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Bad und liebevoll
gepflegter Garten

- Diverse Schuppen (mit vielen Gartengeraten --> wird alles mitverkauft)

- Kein Asbest

- Wenig Baumbestand

- erschlossen mit, Abwasser und Strom. Wasser und Gas liegt an der StraBe

- Wasserversorgung erfolgt aktuell Gber einen 19 Meter tiefen Brunnen

- Glasfaserkabel liegt auf dem Grundstlck

- Rechteckiger Zuschnitt des Grundstlickes

- Bebaubarkeit:

(Lt. Fachdienst Stadtentwicklung Ludwigsfelde, 31.07.2025)

"Das benannte Grundstlick befindet sich nicht im Bereich eines rechtskraftigen B-
Planes. Ein geplantes Vorhaben wird also nach § 34 BauGB beurteilt. In der
Umgebung finden sich Wohngebaude als Einzel - bzw. Doppelhauser in
eingeschossiger Bauweise mit ausgebautem DG . Die mdgliche versiegelte Flache
richtet sich ebenfalls nach der Umgebungsbebauung. Hier ist eine Aufnahme durch
ein Vermessungsbiro erforderlich um den durchschnittlichen Versiegelungsgrad in

der Umgebung festzustellen."
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All about the location

GEOGRAFIE

Ludwigsfelde ist eine Stadt in Brandenburg, etwa 25 Kilometer slidlich von Berlin,
und zeichnet sich durch eine glinstige Lage sowie eine gute Anbindung an das
Verkehrsnetz aus. Die Stadt hat sich im Laufe der Jahre von einer landwirtschaftlich

gepragten Region zu einem modernen Wirtschaftsstandort entwickelt.

VERKEHR

Ludwigsfelde verfligt liber eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Die Stadt liegt
direkt an der BundesstraBBe B101, die eine schnelle Verbindung nach Berlin und in
andere Stadte Brandenburgs ermaoglicht. Zudem ist Ludwigsfelde Uber den
Regionalbahnverkehr RE4 und RES5 gut in das Netz des offentlichen Nahverkehrs
eingebunden, wodurch Sie den Berliner Hauptbahnhof in ca. 21 bzw. 27 Minuten
erreichen. In die Landeshauptstadt Potsdam gelangen Sie mit der Regionalbahnlinie
RB22 Uber den Bhf. Struveshof oder mit den Buslinien. Die nahegelegene Autobahn
A10, bietet zusatzlichen Komfort flr Autofahrer und ermdglicht eine schnelle
Anbindung an das Uberregionale StraBennetz. Der Flughafen liegt ca. 30 km von

Ludwigsfelde entfernt, Potsdam erreichen Sie in ca. 20 min.

INFRASTRUKTUR

Die Infrastruktur in Ludwigsfelde ist gut ausgebaut und bietet eine Vielzahl von
Einrichtungen, die das Leben in der Stadt angenehm gestalten. Zu den wichtigsten
Infrastruktureinrichtungen zahlen drei Grundschulen, zwei Gymnasien, zwei
Forder-Sonderschulen sowie eine Haupt-Realschule, Kindergarten,
Gesundheitszentren sowie Sporteinrichtungen. Das Einkaufsangebot umfasst
sowohl gréBere Einzelhandelsgeschafte als auch lokale Fachgeschafte und
Supermarkte. In Ludwigsfelde befinden sich zudem mehrere Industriebetriebe,

darunter Unternehmen aus den Bereichen Maschinenbau, Automobilindustrie und




Logistik, was der Stadt einen wichtigen wirtschaftlichen Impuls gibt.

AKTIVITATEN

Ludwigsfelde bietet eine Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten und Aktivitaten fir die
Bewohner und Besucher der Stadt. Flr Sportbegeisterte gibt es zahlreiche
Sportvereine und Sportanlagen, darunter ein Schwimmbad, Sporthallen und

Sportplatze.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-StraBe 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203 -80 3790

E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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