VON POLL

Minden — Nordstadt

Klimatisierte, lichtdurchflutete 3-Zimmer-
Dachgeschosswohnung mit Einbauktiche

Property ID: 26231006

RENT PRICE: 950 EUR - LIVING SPACE: ca. 100 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

26231006
ca. 100 m2
3

3

2

1

1973

1 x Outdoor parking
space, 50 EUR
(Rent)

950 EUR
270 EUR
2026

Modernised

Solid

Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
certificate

81.00 kWh/m?2a

Light natural gas
20.12.2028

Gas C

1973
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A first impression

Zur Vermietung steht eine gro3zligige Dachgeschosswohnung mit ca. 100 m?2
Wohnflache, in einem im Jahr 1973 errichteten Wohn- und Geschaftshaus.

Im Jahr 2026 wurde zuletzt eine umfassende Modernisierung vorgenommen, bei der in
der Wohneinheit sowohl die FuBbdden erneuert als auch eine moderne Einbauktiche
installiert wurde.

Nach Abschluss der Arbeiten wird diese Wohneinheit nun erstmals vermietet.

Die Wohnung verfugt Uber insgesamt drei Zimmer und eignet sich fur unterschiedliche
Wohnkonzepte — vom Paar mit Raumbedarf bis hin zu einer kleinen Familie.

Die interessante Raumgestaltung mit offenen Decken und sichtbaren Balken vermittelt
ein grof3ziigiges und charaktervolles Wohnambiente.

Die separate Kiche ist mit einer modernen Einbaukliche ausgestattet, eine geraumige
Nische innerhalb der Kiiche bietet die Moglichkeit fir einen kompakten Sitzbereich - ideal
fur schnelle Mahlzeiten oder den ersten Kaffee am Morgen.

Die durchdachte Raumaufteilung der gesamten Wohnung ermdoglicht es, die Zimmer je
nach individuellem Anspruch als Wohn-, Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer zu nutzen.
Die Wohnung ist so konzipiert, dass sich sowohl private Rlickzugsorte als auch offene
Bereiche ideal miteinander verbinden lassen.

Beheizt wird die Wohnung Uber eine Zentralheizung. Erganzend sorgen eine Klimaanlage
sowie die Steuerung von Heizung und Kuhlung Uber einen Thermostat fiir ein
angenehmes Raumklima zu jeder Jahreszeit.

Ein PKW Stellplatz fir 50 Euro/Monat ist vorhanden. Aul3erdem kann ein Kellerraum bei
Bedarf separat angemietet werden.

Als Highlight steht Ihnen exklusiv fur diese Wohneinheit auch noch ein Bodenraum als
Abstellraum zur Verfligung, der ebenfalls separat angemietet und durch die Wohnung
erreicht werden kann.

Besichtigungstermine sind nach Absprache mdglich, um eine Mieterselbstauskunft wird
gebeten.
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Detalils of amenities

- Massivbauweise

- frisch sanierte Wohneinheiten

- Nachbarwohnung (ca. 56 m?) steht ebenfalls zur Vermietung
- Heizung: Gas

- Klimaanlage

- Bodenbelage: Fliesen, Vinyldielen in Holzoptik

- neue Einbaukliche

- Bad mit Dusche, Waschbecken und WC

- Schlafzimmer Bodenraum - optional fiir 30 Euro monatlich anmietbar
- PKW Stellplatz fiir 50 Euro/Monat

- Bodenraum - optional fiir 30 Euro monatlich anmietbar

- Anmietung eines Kellerraumes méglich
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in unmittelbarer Nahe der RingstralRe in Minden Nord. Die
Innenstadt ist in wenigen Minuten zu Ful3 zu erreichen.

In der Nahe sind mehrere Einkaufszentren fur den taglichen Bedarf. In der Stral3e sind
viele Firmen aller Branchen, Bankfilialen, Apotheken sowie Arzte vertreten.

Schulen und Kindergarten sind zu Ful3 oder mit dem Auto schnell zu erreichen.

Eine Kindertagesstatte ist ebenfalls vorhanden.

Die geschichtstrachtige Stadt Minden ist mit ca. 84.000 Einwohnern ein bedeutendes
Wirtschafts-, Handels- und Dienstleistungszentrum im Norden Nordrhein-Westfalens.

Die Weser und der Mittellandkanal treffen sich in unmittelbarer Nahe der Innenstadt.

Nahe der A2 und der A30 gelegen, ermdglichen die beiden Autobahnen eine schnelle
Anbindung Mindens an das Ruhrgebiet und die Niederlande.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Peter Hofmann

KampstralRe 37, 32423 Minden
Tel.: +49571-94 192880
E-Mail: minden@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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