VON POLL

Liibbecke - Alswede

L uxurios wohnen mit Pferden inmitten von Wiesen

Property ID: 26231003

PURCHASE PRICE: 1.700.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 854 m2 « ROOMS: 18 + LAND AREA: 105.437 m?2
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At aglance

26231003 1.700.000 EUR

ca. 854 m2 Villa

Half-hipped roof Kauferprovision

18 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

9 beurkundeten

4 Kaufpreises

1974 2021

3 x Garage

Well-maintained
Solid

ca. 400 m?2

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
09.07.2035 179.00 kWh/mz2a
Gas F

1974
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A first impression

Ein repréasentatives Torhaus fuhrt Sie hinein in eine Ruheoase der Extraklasse.

Das Anwesen verbindet luxuridsen Charme mit modernen Annehmlichkeiten und
prasentiert sich auf einem Gelande, das fast grenzenloswirkt. Uber 100.000 m2 Natur bieten
Ihnen Freiheit, Privatsphare und zahlreiche Gestaltungsmaoglichkeiten flr Thre Tréaume.

Im Zentrum steht eine luxuridse Villa mit ca. 634 m2 Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen.
Grof3zuigige Fenster fronten und gelungene Architektur holen das Licht von aul3en herein
und schaffen ein har monisches Zusammenspiel von Innen und Auf3en.

Ein angrenzender Wintergarten bildet die perfekte Verbindung — hier verschmilzt heimelige
Warme mit dem weiten Panorama der Natur, gekront von einer herrlichen Teichanlage.
Dieser ist so perfekt in die Umgebung integriert, dass sich sofort beim Betreten des
AulBenber eichs eine wohlige Entspannung einstellt. Zahlreiche Sitzplatze sowie ein Plateau
Uber dem Teich bieten Ihnen die M dglichkeit diese Atmosphér e ausgiebig genief3en zu
konnen.

Uber einen Zwischentrakt ist die Villa mit einem Gastehaus verbunden. Dort stehen noch
einmal weitere ca. 220 m2 Wohnflache zur Verfiigung. Das Gastehausist derzeit vermietet.

Das Anwesen ist perfekt geeignet fur Pferdeliebhaber. In der Vergangenheit wurden dort
Traber als Rennpferde gezlichtet. Der bestehende Reitstall mit derzeit 7 hochwertigen Boxen
sowie die schier endlosen Weiden und Flachen sowie mehrere Remisen zur Futter mittel-/und
oder Gerételagerung rund um das Anwesen sind ein Paradies fiir Mensch und Tier.

Auch fur die Errichtung einer mdglichen Reithalle stehen ausr eichend Flachen zur
Verfligung.

Hier konnen Sie sich ganz Ihrer Leidenschaft hingeben und Ihren Feierabend in
herrschaftlicher Umgebung geniefden.

Zum Gelande gehdrt ein friherer Industriebetrieb mit diversen Hallen und grof3en,
geteerten Stellplatzen sowie einer grol3en PV-Anlage. Der Betrieb ist seit einigen Jahren
geschlossen und wird nicht mehr genutzt.

Verschaffen Sie sich gerne bereits einen kleinen Einblick durch die Fotosund vertiefen Sie
diesen unbedingt bei einer perstnlichen Besichtigung - denn dieses einmalige Ambiente muss

man erleben.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Details of amenities

Villa:

- Massivbau 1974

- Fassade: hellgelb verputzt, teilweise verklinkert

- Sprossenfenster, 2-fach Kunststoff (2002-2018)

- FuBbdden: Granit, Marmor, Fliesen, Parkett, Teppich

- Gas-Heizung (2013)

- 2 Kamindfen

- Einbaukiiche (2021)

- 2 begehbare K Uhlraume

- Luxus-Marmorbad im Erdgeschoss mit Badewanne, Dusche, Bidet, 2 Waschtischen
- Duschbad im Dachgeschoss

- GasteWC

- 1 Duschbad neben Wellnessbereich

- Video-Alarmanlage

- Wellnessraum mit I nfrar otsauna, Whirlpool, Heimtrainer

- Wintergarten mit Kamin

- Partykeller

- Teichanlage

- Riesige Garage fur 3 - 4 PKW mit direktem Durchgang ins Haus
- 30-kWp-Photovoltaikanlage

Géastehaus:

- Massivbau 1958

- ca. 220 m> WFL

- Bodenbelage: Fliesen, Laminat

- Heizung: Gas (2013)

- 2015 kompletter Umbau im Erdgeschoss mit neuen L eitungen, Béden, Bad und Tiiren
- Uberdachte Terrasse
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All about the location

In reprasentativer Nachbar schaft von Schloss Benkhausen befindet sich das Anwesen, im
Libbecker Stadtteil Alswede.

Alswedeist ein familienfreundlicher und naturnaher Wohnort. Umgeben von fruchtbarem
L dssland und gepréagt von einer niedrigen Bevdlkerungsdichte, bietet Alswede viel Ruhe und
Privatsphére.

Die Nahe zum Ortskern von L ibbecke ermdglicht es, die Vorteile einer guten Infrastruktur
zu nutzen, ohne auf die Ruhe des L andlebens ver zichten zu missen. Die traditionelle und
wirtschaftlich stabile Umgebung macht diesen Wohnort besonders attraktiv flir Menschen,
die ein entspanntes und naturnahes L eben suchen.

L Gibbecke gehort zum Kreis Minden-L tibbecke in Ostwestfalen und hat ca. 26.000
Einwohner. Unmittelbar im Siiden der Stadt L tibbecke liegt das Wiehengebirgeund im
Norden beginnt die Norddeutsche Tiefebene. Das Grof3e Torfmoor und der Mittellandkanal
laden zu Spaziergangen oder Fahrradtouren in der schénen Natur ein.

Das Ober zentrum Minden kann in ca. 30 Minuten erreicht werden.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Peter Hofmann

Kampstrafl3e 37, 32423 Minden
Tel.: +49571-94192880
E-Mail: minden@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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