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Bad Diurkheim / Hardenburg

Historisches Anwesen mit Atelier und weitlaufigem
Grundsttick am Bachlauf

Property ID: 26067019

e

PURCHASE PRICE: 739.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 199,69 m2 « ROOMS: 6 + LAND AREA: 3.206 m?
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At aglance

26067019 739.000 EUR

ca. 199,69 mz Single-family house/

6 Detached house

1925 Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwsSt.) des

1x Garage beurkundeten
Kaufpreises
Solid
ca. 102 m2

Terrace, Sauna,
Fireplace, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand

Gas certificate

22.08.2036 430.30 kWh/m2a
H

Gas 1925




VP ‘ VON POLL

Property ID: 26067019 - 67098 Bad Diirkheim / Hardenburg

The property

www.von-poll.com




Property ID: 26067019 - 67098 Bad Diirkheim / Hardenburg

The property




VP ‘ VON POLL

Property ID: 26067019 - 67098 Bad Diirkheim / Hardenburg

The property

www.von-p




\/p VON POLL

Property ID: 26067019 - 67098 Bad Diirkheim / Hardenburg

The property

www.von-



\/p VON POLL

Property ID: 26067019 - 67098 Bad Diirkheim / Hardenburg

The property

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

% 360°

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse
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A first impression

Dieses historische und char akter volle Gebaudeensemble, bestehend aus einem
Einfamilienhaus mit Ateliergebdude und angrenzender Doppelgarage, befindet sich auf
einem idyllischen, parkahnlichen Grundsttick mit ca. 3.206 m2in Waldrandlage von Bad
Durkheim-Hardenburg. Der Garten wurde vom Callwey Verlag pramiert und fur dasBuch
» Garten des Jahres 2026 — die 50 schonsten Privatgarten” ausgewahlt. Ein Highlight ist der
kleine Bachlauf, der im hinteren Bereich durch den Garten fliest, sowie das separ ate Sauna-
Hauschen, das zusitzlichen Raum zur Erholung bietet.

Das Einfamilienhaus wurde 1925 erbaut und tiber zeugt durch seine besonder e Bauweise und
Geschichte. Die Wohnflache von insgesamt ca. 199 m2 verteilt sich auf 6 Zimmer auf drel
Etagen. Das Ateliergebaude mit ca. 30 m2 bietet zusatzlichen Raum und verfigt im
Dachgeschol3 Gber eine Ausbaur eserve.

Eine umfassende Sanierung in beiden Gebaudeteilen erfolgte im Jahr 1965, bel der auch die
Elektro- und Wasserleitungen erneuert wurden. Im Rahmen dieser Mal3nahmen wurde am
Haupthaus ein Windfang angebaut. Seitdem wurde die Immobilie fortlaufend modernisiert.

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einer grof3ztigigen Diele, die viel Raum fir einen
einladenden Empfang bietet. Die gerdumige WohnkUche verfligt Uber eine herrliche
Sitzgelegenheit am Fenster und bietet Zugang zu einer kleinen Speisskammer. Im
angrenzenden Wohnzimmer, dasmit Parkett ausgelegt ist, sorgt ein moderner Kachelofen
an kihleren Tagen fur angenehme Wéarme. Von hier aus gelangen Siedirekt in den
Wintergarten und auf die kleine Terrasse. Der Wintergarten wurde 1996 ver glast und ist mit
einer elektrischen Fussbodentemperierung ausgestattet. Ein GasteWC, sowie ein
innenliegender Hauswirtschaftsraum vervollstandigen diese Etage.

Im Ober geschoss erwartet Sie das Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon und ein
grof3zugiges Ankleidezimmer, das Raum und Ordnung schafft. Dar Uber hinaus befindet sich
hier ein weiteres Zimmer, das aktuell als Bliro genutzt wird, aber auch alsKinder- oder
Gastezimmer genutzt werden kann. Das hell geflieste Badezimmer, das 1996 er neuert wur de,
ist mit Badewanne und Dusche ausgestattet.

Das nachtraglich ausgebaute Dachgeschoss verfligt Uber ein grof3ziigiges Studio. Ein
unbeheiztes Zimmer, ein Duschbad sowie ein kleiner Dielenbereich mit Klichenzeile

erganzen diese Etage und machen sieideal als Riickzugsort fur dieindividuelle Nutzung.

Im Keller geschoss stehen eine Waschkiiche, ein Heizraum sowie ein kleiner Vorratsraum
zur Verfugung. Der Sandsteinkeller mit Kappendecke unterstreicht den besonderen




Charakter desHauses und bietet zusatzlichen Stauraum.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen I hnen auf dem Grundstiick eine Doppelgar age und Stellpléatzeim
Hof zur Verfligung.

Wohnen im Grinen fur Gartenliebhaber, die Familie, die viel Raum bendtigt oder L eben
und Arbeiten unter einem Dach, mit insgesamt 6 Zimmern ermoglicht diese Immobilie
zahlreiche Gestaltungsmdoglichkeiten. Hier konnen Sie I hre I deen verwirklichen.
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Details of amenities

- geraumige Ktiche mit kleiner Speisekammer

- grof3ziigiger Wohnraum mit modernem Kachelofen
- Parkett im Wohnraum

- Wintergarten mit Fussbodentemperierung

- Terrasse mit tollem Blick in den Garten

- Abstellraum im EG

- GasteWC im EG

- Bad mit Wanne und Duscheim OG

- Duschbad im DG

- Gasheizung von Viessmann, Brenner aus 1992

- Haupthaus komplett unterkellert

- Atelier gebaude passend zum Haupthaus

- Hof

- pramierte Gartenanlage mit Bachlauf und altem Baumbestand
- Doppelgarage

- AulRensauna

- Waldrandlage
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All about thelocation

Bad Durkheim ist eine Kur- und Kreisstadt am Rand des Pfalzer Waldesin einem der
schonsten Teile der Deutschen Weinstral3e. Das gute Klima und die reizvolle L andschaft
zwischen dem Pfalzerwald und der Rheinebene machen Bad Diurkheim fur Gaste und
Einheimische gleichermalien attraktiv. Geprégt ist die Region vom Weinanbau und bietet
zahlreiche Sehenswirdigkeiten. Alljahrlich findet der Durkheimer Wur stmarkt als

weltgr 6i3tes Volksfest statt und lockt zahlreiche Besucher in die Kurstadt. Bad Dirkheim
ver flgt Gber eine gut ausgebaute I nfrastruktur mit Grund- und weiterfiihrenden Schulen.
Eine ber ufshildende Schule, sowie Musik- und Volkshochschuleist ebenfalls vor handen.
Weiter hin punktet die Stadt mit guten Kinderbetreuungsmaglichkeiten. Viele Vereine,
Minigolfanlage, Sportpléatze, Tennisanlage und das Sauna- und Freizeitbad machen Bad
Diurkheim &uRerst attraktiv. Weit Gber die Grenzen hinaus bekannt ist der Bad Durkheimer
Hockey Club, dem zwei Kunstrasenplatze zur Verfigung stehen. Innerhalb von 30 km
stehen Ihnen acht Golfplatze zur Verfligung, wobei der nachsteim 7 km entfernten
Dackenheim zu finden ist. Fur die derzeit rund 20.000 Einwohnern bietet die Stadt neben
hochwertigen Wohnquartieren auch mit ihren rund 140 Geschéaften des Einzelhandels ein
reichhaltiges Angebot. Besonder e Kompetenzen hat die Stadt Bad Dirkheim als
Fremdenverkehrsort und im Kur- und Gesundheitswesen. Eine Vielzahl an Apotheken,
Arzte, Kliniken und Krankenh&user sind in Bad Diirkheim angesiedelt. Die mittelstandische
Wirtschaftsstruktur hat ihre Stérken in der Papier-, Holz- und Kunststoffverarbeitenden
Industrie, im Grof3- und Einzelhandel, sowiein der Metallveredelung, in
Regeltechnikbetrieben und im I T-Sektor.

Hardenburgist ein eingemeindeter Stadtteil und liegt ca. 3 km westlich der Kernstadt an der
I senach. Der Ort liegt unterhalb der Burgruine Hardenburg und versorgt die Kleinsten mit
einer Kindertagesstatte. Die nachstgelegene Grundschule befindet sich im Nachbarort
Grethen und ist ca. 3 Km entfernt.

Verkehrsanbindung:

Dur ch die nahegelegen Autobahnen A650 und A65, sowie die Bundestral3e B271 ist Bad
Durkheim in das Gberregionale Stral’ennetz eingebunden und verfiigt damit tber
hervorragende Verkehrsverbindungen in die Wirtschaftsraume Rhein-Main und Rhein-
Neckar. Uber die A 65 ist insbesondere K arlsruhe sowie die nahegelegenen Stadte Neustadt
und Ludwigshafen/M annheim rasch zu erreichen.

Diedirekte Anbindung an das Schienennetz ermoglicht es, Bad Durkheim mit offentlichen
Verkehrsmitteln schnell und bequem zu erreichen. Uber die Anschlussstellen Mannheim und
Neustadt/Weinstral3e ist Bad Dirkheim an das eur opéische Hochgeschwindigkeitsnetz
angebunden. Der Flughafen Frankfurt am Main ist mit dem PKW in ca. 50 Minuten




erreichbar, der Flughafen Hahn in gut einer Stunde.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sonja Doppler

Reiterstrafe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-3880160
E-Mail: suedlicheweinstrasse@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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