Neustadt an der WeinstraBBe / Konigsbach

Historische Baukunst zwischen Fachwerk, Sandstein
und malerischen Aul3enanlagen
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Property ID: 26067006 - 67435 Neustadt an der WeinstraRe / Kénigsbach

At aglance

26067006 885.000 EUR

ca. 248 m?2 Single-family house/

1 Detached house

2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

1794 MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
ca. 54 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
15.06.2035 230.80 kWh/m2a
Gas H

1794
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

% 360°

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:
360°- und 3D-Bildtechnik.

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse

T.: 06341 - 38 80 16 0
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A first impression

Dieses aufRer gewohnliche Anwesen ver eint historische Architektur mit modernen
Ausstattungsmer kmalen eingebettet in einen malerischen Garten- und Hofbereich. Mit einer
grof3zigigen, nutzbaren Flache von Uber 300 m2 und einer Grundstiicksflache von ca. 618 m2
eignet sich die Immobilie optimal fur anspruchsvolle Kaufer, die grof3ziigiges Wohnen mit
besonder en Ausstattungsdetails verbinden mdchten. Dieinsgesamt 11 Zimmer und 2 Bader
bieten flexible Nutzungsméglichkeiten und reichen von grof3ztigigen Aufenthaltsber eichen
bis hin zu individuellen Ruhe- und Arbeitsraumen.

Der Ursprung des Hauses geht auf das Baujahr 1794 zur tick. Der vordere Hausbereich
besticht durch traditionelles Fachwerk, wahrend der hintere Hausteil aus Sandstein gefertigt
ist. Im Jahr 1984 erfolgte der hochwertige Umbau der ehemaligen Scheune zu
Wohnzwecken, wodur ch zuséatzlicher Wohnraum geschaffen wurde. Eine umfassende
Renovierung wurde 1992 im vor deren Hausber eich durchgefihrt und gewahrleistet einen
zeitgemalien Wohnkomfort.

Im Erdgeschoss befindet sich ein separater Bereich (ca. 54m?2), der zurzeit als
Einliegerwohnung genutzt wird, aber als Bliro genehmigt ist. Fiir beste Wohnqualitét sorgen
eine moder ne Einbauktiche im offenen Wohn-/Essbereich, ein Duschbad sowie das
Schlafzimmer mit Zugang auf die Terrasse und in den Garten. Dieser Bereich ist separat von
aul3en begehbar, konnte aber bei Bedarf auch wieder von der oberen Etage begehbar
gemacht werden.

Das 1. Ober geschoss tber zeugt dur ch eine hochwertige K iche mit Zugang zum Balkon
sowie einem angrenzenden Esszimmer mit Kaminofen. Der offene Wohnber eich, ebenso mit
einem Kaminofen ausgestattet, schafft viel Platz fir Entspannung und Begegnung, erganzt
durch zwel weitere Zimmer, die flexibel genutzt werden kénnen.

Das Dachgeschoss beeindruckt mit einer offenen Galerie, dem Schlafzimmer, einem Zimmer,
das aktuell als Ankleidezimmer genutzt wird sowie einem Badezimmer mit ebenerdiger
Dusche.

Der Spitzboden ist ausgebaut und nicht in der Wohnflache enthalten.

Diese Raumaufteilung lasst individuelle Wohnkonzepte zu und bietet ausreichend
Privatsphéare.

Die Gas-Zentralheizung stammt aus dem Jahr 1996 und sor gt gemeinsam mit einer
FuRBbodenheizung, die sich im gesamten Haus befindet (ausgenommen Esszimmer und
Spitzboden), fir angenehme Temperaturen. Zwei Kamindéfen, jeweilsim Wohn- und im
Esszimmer, bieten zusétzliche Behaglichkeit an kiihlen Tagen.




Freigelegtes Gebalk und eine Biber schwanzeindeckung unter streichen das besondere
Erscheinungsbild dieser Immobilie und schaffen ein einzigartiges Ambiente.

Der charmant gepflasterte Hof wird von einer Sumpfeiche gepr &gt und bietet nicht nur Platz
zum Verweilen, sondern auch praktische Nutzungsmdglichkeiten mit der vorhandenen
Wallbox fur Elektrofahrzeuge.

Der Eigentimer und seine Gaste profitieren vom liebevoll angelegten Garten, einer Terrasse
sowie einem Balkon fir entspannte Stunden im Freien.

Eine Garage sowie Stellplatze im Hof bieten ausreichend Parkmdglichkeiten.
Der gesamte Zuschnitt des Hauses er 6ffnet Wohnkomfort auf mehreren Etagen und eignet

sich gezielt fir Menschen, die besonderen Charme mit einer Vielzahl an
Nutzungsmoglichkeiten schatzen.
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Details of amenities

- Ursprungshaus von 1793, K ernsanier ung 1992
- Umbau Scheune zu Wohnzwecken 1984

- Einfamilienhaus mit separatem Bereich im EG
- vorderer Hausbereich aus Fachwerk, hinterer
Hausbereich aus Sandstein

- Einbaukiiche im Erdgeschoss

- Einbaukiicheim 1.0Ober geschoss

- FuBbodenheizung im gesamten Haus, aul3er Esszimmer
und Spitzboden

- Kaminofen im Wohn- und im Esszimmer

- doppelt ver glaste Holz-Sprossenfenster von 1983/1984
- 2 Bader

- GasteWC

- freigelegtes Gebalk

- Biber schwanzeindeckung

- gepflasterter Hof mit Sumpfeiche

- Wallbox

- wunder schon angelegter Garten

- Balkon

- Terrasse

- Gas-Zentralheizung von 1996

- Garage

- Stellplatzeim Hof
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All about the location

Inmitten des deutschen Weingebietes der Pfalz liegt Neustadt an der Weinstral3e, eine
aufgeschlossene und lebendige Stadt mit mehr als 53.000 Einwohnern. Das Hambacher
Schiof3, die historische Altstadt mit gotischer Stiftskirche, liebevoll restaurierte
Fachwerkhéuser und zahlreiche Stral3encafes machen diesen Ort zu einem beliebten Reise-
und Ausflugsziel. Vereine, Verbande, Organisationen und Gruppen pragen das
gesellschaftliche Miteinander und machen Neustadt ebenso wie dieruhige Lage am

Haar dtrand und die schnelle Erreichbarkeit innerhalb der Metropolregion Rhein-Neckar zu
einem beliebten Wohnort. Kdnigsbach ist der nérdlichste Stadtteil der pfalzischen Stadt.
Hier finden Sie einen Kindergarten und viel Freizeit- und Erholungswert: wunder schéne
Wanderwege, Vereine, u.v.m.

Verkehrsanbindung

Die Uberregionale Verkehrsanbindung erfolgt Gber die A65. Diese erreicht man in wenigen
Minuten tiber das siidéstlich liegende MuRbach. Uber die A 65 erreicht man in etwa 20
Minuten Ludwigshafen und Mannheim, Karlsruhe und Kaiserslautern in 30 Minuten. Uber
Gimmeldingen fuhrt die Verbindungsstraf3e nach Neustadt, Gber Deidesheim erreicht man
die BundesstraRe 271 nach Bad Dirkheim. Weiterhin gibt es diver se Busver bindungen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sonja Doppler

Reiterstrafe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-3880160
E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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