Weyher in der Pfalz

Wohnen am Welnberg - Gastehaus mit separatem
Wohnhausin traumhafter Panoramalage

Property ID: 26067011
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PURCHASE PRICE: 945.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 550 m? « ROOMS: 23 « LAND AREA: 1.086 m?
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At aglance

26067011
ca. 550 m2
23

1962

9 x Outdoor parking
space, 4 x Garage

945.000 EUR

M ulti-occupancy
house/ multi-family
home

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid
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Energy Data

Central heating
Gas

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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A first impression

Zum Verkauf steht ein aulRer gewthnliches Ensemble mit einer grof3ziigigen Flache von Gber
550 m2 auf einem ca. 966 m2 grof3en Grundstiick. Die Immobilie befindet sich am
malerischen Rand der Weinberge, was nicht nur eine ansprechende Umgebung, sondern
auch eine besonder e Wohnqualitat ver spricht. Das Anwesen besteht aus zwei massiv
gebauten, voll unterkellerten Hausern, die durch einen Durchgang miteinander ver bunden
sind. Beide Hauser wurden in 2018 komplett neu gestrichen und pré&sentieren sich somit in
einem sehr gepflegten Zustand. Das gesamte Anwesen er hielt 2018 einen neuen Anstrich und
prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand. Eine moder ne Gaszentralheizung von
2023 sorgt in beiden Hausern fir eine effiziente Warmever sor gung.

Das Wohnhaus, Baujahr 1962, verfligt im Erdgeschoss Giber eine Kiiche und zwei weitere
Zimmer. Im Obergeschoss befinden sich zwel Gastezimmer mit Bad, eine zusdtzliche K iche
sowie ein weiteres Zimmer. Das Dachgeschoss bietet eine separ ate, ver mietete 2-Zimmer -
Wohnung, wodur ch sich zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten ergeben. Das gesamte
Wohnhausist voll unterkellert und mit doppelt verglasten Kunststofffenstern mit manuellen
Rollladen aus dem Jahr 2018 ausgestattet.

Das Gastehaus, errichtet im Jahr 1992, erweitert das Angebot um mehrere Einheiten. Hier
befinden sich acht Doppel- und Einzelzimmer sowie drei Apartments, jeweils mit eigenem
Bad und Balkon. Erganzt werden diese Wohneinheiten durch eine Betr eiberwohnung, einen
grolzigigen Fruhsticksraum sowie eine weitere Kiiche. Auch das Gastehausist voll
unterkellert und mit doppelt verglasten Kunststofffenster ausgestattet.

Zum Objekt gehort ebenfalls ein Nebengebaude mit vier Garagen aus dem Jahr 1989 sowie
neun weitere Stellpléatze, die ausreichend Parkmdoglichkeiten fir Bewohner und Gaste bieten.

Die AulRenfassade zeigt eine helle, zeitlose Gestaltung mit grof3en Balkonflachen, die den
Zimmern einen zuséatzlichen Freiraum ermoglichen. Die exponierte Lage am Rande der
Weinber ge garantiert ein angenehmes Wohnumfeld mit naturnaher Umgebung und weitem
Ausblick Uber die Weinber ge—ein Aspekt, der einen besonderen Erholungswert ver spricht
und sich besonders bei Spazier gangen oder Ausblicken von den Balkonen und Fenstern
bemerkbar macht.

Der Frihstticksraum besticht durch grof3e Fenster fronten mit Blick ins Griine, die ein helles
und freundliches Ambiente schaffen. Die Einrichtung ver mittelt eine warme und einladende
Atmosphére, wahrend die Dekoration mit Pflanzgefél3en flr zusatzliche Akzente sorgt. In

den Gastezimmern findet sich ein funktionaler, freundlicher Einrichtungsstil mit passendem




Mobiliar. Die Bader sind modern gefliest und mit Duschen, WC und Waschtisch
ausgestattet.

I nsgesamt bietet dieses Anwesen vielfaltige Potenziale fur Eigennutzer, Betreiber oder
Investoren, die auf der Suche nach einer Immobilie mit durchdachter Aufteillung, solider
Substanz und hervorragender Lage am Weinbergsrand sind.

Der Energieausweiswird gerade erstellt und liegt zur ersten Besichtigung vor,.
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Details of amenities

Zwei massiv gebaute, voll unterkellerte Hauser

durch einen Durchgang miteinander verbunden

Wohnhaus BJ 1962:

- Erdgeschoss mit Kiiche und 2 Zimmer

- Obergeschoss mit 2 Gastezimmer und Bad, K iiche und weiteres Zimmer
- Dachgeschoss mit separ ater, ver mieteter 2-Zimmer-Wohnung
- komplett unterkellert

- doppelt verglaste Kunststoffenster mit manuellen Rollladen von 2018 (auf3er Wohnzimmer)
Gastehaus BJ 1992

- 3 Einzelzimmer mit Bad und Balkon

- 5 Doppelzimmer mit Bad und Balkon

- 3 Apartments mit Bad und Balkon

- Betreiberwohnung

- Frihsticksraum

- Kiche

- komplett unterkellert

- doppelt verglaste Kunststofffenster von 1992

Nebengebaude mit 4 Garagen von 1989

9 Stellplatze

malerische Weinber gsrandlage

Gasheizung von 2023 fur beide Hauser

Anwesen in 2018 komplett neu gestrichen
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All about the location

Weyher in der Pfalz liegt malerisch an der Siidlichen Weinstral3e im Herzen der Pfalz. Die
Gemeinde befindet sich am Rand des Pfélzerwaldes und ist von weitlaufigen Weinber gen
umgeben. Diereizvolle Landschaft bietet ideale Voraussetzungen flir zahlreiche
Freizeitaktivitaten wie Wandern, Radfahren und Naturerlebnisse. Dar Uber hinaustragen
ver schiedene Freizeit- und Sportangebote sowie kulturelle Veranstaltungen zu einem
lebendigen Gemeindeleben bei. Die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene
Arztpraxen, Apotheken und weitere Gesundheitseinrichtungen gut gewahrleistet.

Auch verkehrstechnisch ist Weyher gut angebunden: Die nahegelegene Stadt Edenkoben ist
in wenigen Fahrminuten erreichbar und bietet Anschluss an den Regionalbahnverkehr mit
Verbindungen nach Neustadt an der WeinstraiRe, Landau und Karlsruhe. Uber die
Bundesstr ale B38 sowie die Autobahn A65 besteht eine schnelle Anbindung an die
umliegenden Stadte und die M etropolregion Rhein-Neckar. M ehrere Buslinien ver binden
Weyher zudem mit den Nachbargemeinden und regionalen Zentren.

Damit vereint der Standort ruhiges Wohnen im Griinen mit einer guten Erreichbarkeit
wichtiger Arbeits-, Einkaufs- und Bildungsstandorte.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sonja Doppler

Reiterstrafe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-3880160
E-Mail: suedlicheweinstrasse@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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