Bad Bergzabern — Bad Bergzabern

Charaktervolle Grinderzeitvilla mit historischem
Flair

Property ID: 23067039

VON POLL
IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 498.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 271 m2 « ROOMS: 9 « LAND AREA: 970 m2
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At a glance
23067039 498.000 EUR
ca. 271 m? Kauferprovision
According to the betragt 2,38 % (inkl.
arrangement MwsSt.) des
9 beurkundeten
Kaufpreises
2 2005
1898
2 x Garage Solid
ca. 0 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
OEL certificate
08.11.2033 343.30 kWh/m2a
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A first impression

In Bad Bergzabern, einer wunderschonen Kurstadt an der Sudlichen Weinstral3e, liegt
dieses historische Anwesen aus der Griinderzeit umgeben von einem ca. 970m2 groRen
Grundstuck. Die voll unterkellerte Villa wurde von den jetzigen Eigentiimern 2005
tibernommen und renoviert: Wasser- und Elektroleitungen, Bader, ein Grof3teil der
Fenster, Hauseingangstiir, Heizkdrper und die Olheizung wurden erneuert. Die im
Erdgeschoss verlegten Echtholzbdden wurden aufbereitet und in anderen Raumen des
Hauses neuer Boden verlegt. Im Garten wurde ein Pavillon errichtet und die bis dato
bestehende Einzelgarage nebst Gerateraum wurde um eine Garage erweitert. Durch ein
schmiedeeisernes Tor gelangen Sie auf das grof3ziigige Gelande des Anwesens. Die in
2005 gepflasterte Hofeinfahrt fihrt Sie, vorbei an den beiden Garagen, zum Hauseingang
auf der Ruickseite der Villa. Uber das zentrale Treppenhaus, das alle Etagen miteinander
verbindet, gelangen Sie Uber ein paar Stufen zur Eingangstir des Erdgeschosses.
Bereits im Eingangsbereich zeigt sich die Grol3zligigkeit des Hauses. Alle Zimmer sind
von hier erreichbar. Durch die historische Echtholz-Fligelttir betreten Sie das schmucke
Esszimmer. Eine Raumhdhe von ca. 3.50 m und wundervolle Stuckleisten an den
Decken vermitteln den Charme vergangener Jahre. Der vornehme Charakter dieses
Raums lieRe sich noch durch einen Kamin unterstreichen. Vom Esszimmer gelangen Sie
sowohl in die geraumige Wohnkiiche (die Einbaukulche ist im Kaufpreis enthalten) als
auch ins Wohnzimmer, das genauso wie das Schlafzimmer an den Wintergarten
angrenzt. Weiterhin befindet sich auf dieser Etage ein hell gefliestes Tageslichtbad mit
Eckbadewanne und Dusche. Vervollstandigt wird diese Etage durch einen kleinen
Abstellraum und ein im Treppenhaus gelegenes Gaste-WC. Das Obergeschoss bietet
Ihnen sechs weitere Zimmer sowie ein Duschbad. Auf dem Balkon mit schmiedeeisernen
verzierten Gelander kbnnen Sie von nachmittags bis abends die Sonne geniel3en.
Ergénzt wird das Raumangebot durch ein Gaste-WC. Diese Raumlichkeiten im
Obergeschoss wurden von den jetzigen Eigentiimern einige Jahre als Ferienwohnungen
genutzt. Der Bebauungsplan sieht fur das Gebiet, in dem das Haus liegt, ein Mischgebiet
vor. Hier erwartet Sie deshalb ein Anwesen, bei dem sowohl eine Nutzung als
grof3ztigiges Einfamilienhaus denkbar ware, aber auch Arbeiten und Wohnen unter
einem Dach. Das Haus bietet Ihnnen somit viel Spielraum, um es nach Ihren Wiinschen zu
gestalten. Die Villa steht nicht unter Denkmalschutz, liegt aber im Gebiet des
Sanierungsverfahrens ,Historische Innenstadt”. Das bedeutet, dass es grundsatzlich
moglich ist Forderungen fur SanierungsmalRnahmen zu beantragen und bestimmte
Sanierungsausgaben steuerlich geltend zu machen. Hierzu miisste eine entsprechende
qualifizierte MaBnahme umgesetzt und vorab eine entsprechende
Modernisierungsvereinbarung geschlossen werden. Gut zu wissen ist auch, dass mit der




geplanten Fertigstellung der Ortsumgehung Bad Bergzabern im Jahr 2026, der Kurort
zukiinftig vom Verkehr stark entlastet sein wird und die Innenstadt damit noch attraktiver
und lebenswerter gemacht werden soll.
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Detalils of amenities

- BJ um ca. 1898

- Massivbau aus der Griinderzeit

- Backsteinfassade

- voll unterkellert

- 2005 renoviert, darunter Strom- und Wasserleitungen erneuert
- grof3e Wohnkuche mit Einbaukiiche

- 2 Bader

- 2 Gaste-WC

- Wintergarten

- Balkon

- Olheizung von 2005

- 10.000 | Oltank

- 2 Garagen

- gepflasterter Hof in 2005

- Garten

- Pavillon

- Mischgebiet

- liegt im Gebiet des Sanierungsverfahrens "historische Innenstadt”
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All about the location

Bad Bergzabern ist eine romantische Kurstadt an der Sudlichen Weinstrafe. Idyllisch
zwischen Weinbergen und dem Pfalzerwald gelegen, ist die Stadt bekannt fir ihre
Wellnessmdglichkeiten und ihre medizinische Kompetenz. Neben einem Thermalbad
bietet Bad Bergzabern ein Hallen- und Freibad und etliche Moglichkeiten zur
Entspannungs- und Gesundheitsférderung. Hier sind finf Kliniken verschiedener
Fachrichtungen ansassig sowie Praxen fir Allgemeinmedizin, Zahnarzte, HNO-Arzte,
Hautéarzte, Orthopaden, Heilpraktiker, Ergotherapeuten und Praxen fir
Krankengymnastik. Auf3erdem sind ein Kinder- und Augenarzt vor Ort. Bei
Spaziergéngen durch die historische Stadt gibt es einiges zu entdecken: herrliche
Patrizierhauser in der verwinkelten Altstadt, idyllische Parkanlagen, ein prachtiges
Schloss, eines der schonsten Renaissancebauten der Umgebung, etc. Ganz nach dem
Motto des Bad Bergzaberner Landes "Geniel3 den Siiden der Pfalz" laden zahlreiche
Cafés, Gaststatten und Gourmetladchen zu kulinarischen Kostlichkeiten ein.
RegelméalRige Veranstaltungen wie Kunstausstellungen, Musikfestivals,
Theaterauffihrungen und der beliebte Weihnachtliche Karolinenmarkt bieten jede Menge
Abwechslung und kulturelles Angebot. Daneben hat Bad Bergzabern viele Sport- und
Freizeitvereine. Auch an die Jugend wurde gedacht. Vier Kindergarten, eine
Grundschule, das Alfred-Grosser-Schulzentrum sowie eine Volksschule und eine
Berufsschule decken das schulische Bildungsangebot ab. Einkaufsmdglichkeiten sind
nicht nur durch die groRen Supermarktketten gegeben. Gemdutliche Boutiquen,
Spezialitatengeschafte, Buchladen, Juweliere und so vieles mehr lassen sich in den
Strafl3en und den verwinkelten Gassen des Stadtchens entdecken. Ein Ort ideal zum
Leben und Leben lassen. Bad Bergzabern ist verkehrsglinstig gelegen. Die
Nachbarstadte Landau i. d. Pfalz, Kandel und Wissembourg (Frankreich) sind zwischen
20-30 Minuten Autofahrt Gber die Bundesstral3en erreichbar. Von der B 38 bei Impflingen
hat man Anschluss zur A65. Offentliche Verkehrsmittel mit Bus und Bahn sind mit dem
zentralgelegenen Bahnhof und einem guten Busnetz verfligbar.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 8.11.2033. Endenergiebedarf
betragt 343.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1898. Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sonja Doppler

ReiterstraRe 7 Southern Wine Route
E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




