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At a glance
23349011 1.240.000 EUR
ca. 205 m Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
. MwSt.) des
According to the
arrangement beurkundeten
Kaufpreises
8 2016
5
2 Well-maintained
1971
2 x Garage Solid
ca. 125 m2

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
GAS certificate
28.01.2025 264.70 kWh/m2a

Gas H
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A first impression

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN
personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten kénnen
+++ Diese besondere Immobilie befindet sich in bester und ruhiger Lage von Tibingen.
Das Einfamilienhaus verfigt Uber eine Wohnflache von ca. 205 m? und befindet sich auf
einem ca. 1015 m2 grofRen Grundstiick. Das Architektenhaus wurde 1971 errichtet und
verflgt Uber 8 Zimmer. Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in den einladenden
Eingangsbereich mit Garderobe und das Treppenhaus. Von dort erreichen Sie den
grof3ztigigen Wohn-/ Essbereich der sich tiber 2 Raume erstreckt und verfugt Uber
direkten Zugang zu der umlaufenden, riesigen Terrasse. Die Kiiche kann unkompliziert
vergrolRert werden, da die Wande zur angrenzenden Speisekammer und dem Bligelraum
nicht tragend sind. Ein Schlafzimmer mit Gartenblick, ein Badezimmer sowie ein Gaste-
WC befinden sich ebenfalls auf dieser Etage. Im Obergeschoss ist momentan eine
zusatzliche Kiche eingebaut, der Riickbau zum Originalzustand als Einfamilienhaus ist
jedoch problemlos mdglich. Neben der Kiiche mit Essbereich, dem grof3en Wohnzimmer/
Flur und dem Badezimmer gibt es 3 weitere Schlaf-/ Kinder-/Arbeitszimmer. Von fast
allen Raumen aus gelangt man auf die 2 Balkone mit traumhafter Aussicht. Der grol3e
Garten ist wie die Terrassen und Balkone nach Siden ausgerichtet und ladt zum
Verweilen im Freien ein. Zudem gibt es zwei Aul3enstellplatze und eine Doppelgarage. Im
Jahr 2016 wurde eine neue Gas-Zentralheizung installiert. Alle Fenster des Hauses sind
mit Rollladen ausgestattet. +++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit
VOLLSTANDIGEN personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail)
beantworten kénnen +++
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Detalls of amenities

- Naturstein, Teppich, Fliesen, Linoleum Béden
- Rollladen an allen Fenstern

- 2 Garagenplatze und 2 Aul3enstellplatze

- 2 Badezimmer

- Riesige Terrasse und Garten sowie 2 Balkone
- Gas-Zentralheizung von 2016

- viele Abstellraume im Untergeschoss
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All about the location

Das Erscheinungsbild der Universitatsstadt Tubingen ist gepragt durch den Verlauf des
Neckars, das Schloss Hohentlibingen und die gemitliche Altstadt mit ihren historischen
Fachwerkhausern. Die zahlreichen Cafés, Geschafte und Restaurants laden zum
Flanieren und Verweilen ein. Die Sternwarte und der Technologiepark (Cyber-Valley)
sind in unmittelbarer Nahe zu Ful3 in 5 Minuten erreichbar. Zu den Kliniken genauso wie
zum Naturpark Schdonbuch kommen Sie bequem mit dem Bus oder Fahrrad in kurzer
Zeit. Backer und Supermarkt sind fu3laufig in wenigen Minuten zu erreichen, ebenso
Kindergarten und Schulen. Kultur- und Freizeitangebote sind nicht weit entfernt. In die
Tabinger Innenstadt fahren Sie dank einer sehr guten Anbindung unkompliziert mit dem
Bus . Nach Stuttgart und zum Flughafen gelangt man bequem Uber die B 27 oder mit
dem OPNV.




Property ID: 23349011 - 72076 Tubingen — Wanne

Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 28.1.2025. Endenergiebedarf
betragt 264.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Werner Enzmann

EberhardstraRe 15 Reutlingen
E-Malil: reutlingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




