Berlin

Stilvolles Zuhause mit Gaskamin, Terrasse und
liebevoll angelegtem Garten

Property ID: 26087015

PURCHASE PRICE: 699.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 167,8 m2 « ROOMS: 5 s LAND AREA: 446 m?
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At a glance

26087015
ca. 167,8 m?
5

4

1

1996

2 x Car port

699.000 EUR
Semi-detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018
Well-maintained
Solid

ca. 64 m?

Terrace, Guest WC,

Fireplace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy consumption
Gas certificate
04.06.2036 66.50 kWh/m2a
Gas B

1996




Property ID: 26087015 - 13591 Berlin

The property

2

!

L e U e e e £

www.von-poll.com



‘ VON POLL

Property ID: 26087015 - 13591 Berlin

The property

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Property ID: 26087015 - 13591 Berlin

The property

www.von-poll.com




Property ID: 26087015 - 13591 Berlin
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien
Spandau

Quelle: 1B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

wwiw.von-poll.com
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A first impression

Diese gepflegte Doppelhaushélfte verbindet Grof3zugigkeit, Wohnkomfort und eineliebevolle
Gestaltung zu einem Zuhause, in dem man sich vom ersten Moment an willkommen fuhlt.
Auf ca. 167,8 m2 Wohnflache und einem rund 446 m2 grof3en Grundstiick bietet dieim Jahr
1996 errichtete Immobilie viel Raum fur Familien, Paare mit Platzbedarf oder alle, die Wert
auf ein gepflegtes und hochwertiges Wohnumfeld legen. Die letzte umfassende

M oder nisierung erfolgte im Jahr 2018, sodass sich das Haus heute in eéinem sehr gepflegten
und ansprechenden Zustand prasentiert.

Bereitsbeim Betreten des Hauses entsteht ein heller und freundlicher erster Eindruck. Der
grof3zugige Eingangsbereich mit gepflegtem Fliesenboden empfangt Bewohner und Géaste
auf angenehme Weise und leitet harmonisch in die weiteren Wohnber eiche Uiber. I nsgesamt
stehen funf einladende Zimmer zur Verfigung, darunter vier helle Schlafzimmer sowie ein
ger dumiges Badezimmer . Die dur chdachte Raumaufteilung schafft eine gelungene Balance
aus Offenheit, Riickzugsmaoglichkeiten und praktischem Wohnkomfort.

Das Herzstiick des Hauses bildet der weitlaufige Wohnber eich. Grol3e Fensterflachen sorgen
fur eine schone Lichtstimmung und geben den Blick ins Griinefrei. Der hochwertige
Parkettboden verleiht dem Raum eine war me und wohnliche Atmosphére. Ein besonderes
Highlight ist der grof3ziigige Gaskamin, der gerade an kihleren Tagen flir Behaglichkeit
sorgt und dem Wohnzimmer einen besonderen Charakter verleiht.

Auch die offen gestaltete Kliche mit integriertem Essbereich tiberzeugt durch Qualitat und
Stil. Die Einbauktiche aus M assivholz mit Miele Geraten verbindet zeitlose Optik mit hoher
Funktionalitat. Helle Arbeitsflachen, hochwertige M aterialien und der schone Ausblick in
den Garten machen diesen Bereich zu einem Ort, an dem Kochen, Essen und gemeinsames
Zusammensein gleichermafien Freude bereiten.

Fur angenehme Temperaturen zu jeder Jahreszeit sor gt die moder ne Gasheizung aus dem
Jahr 2021 in Kombination mit der Ful3bodenheizung. Hochwertige Ausstattungsdetails wie
Massivholztiren, langlebige Materialien und eine insgesamt sehr gepflegte Ausfiihrung
unter streichen den besonderen Anspruch dieser Immobilie.

Das Badezimmer ist sowohl mit einer Dusche als auch mit einer Badewanne ausgestattet und
bietet damit Komfort fir den Alltag ebenso wie fiir entspannte M omente. Doppelwaschtische
schaffen zusatzlichen Platz und machen den Raum besonder s familienfreundlich. Die
freundliche, zeitlose Gestaltung fligt sich harmonisch in das Gesamtbild des Hauses ein.




Im Dachgeschoss erwartet Sie ein weiter es grof3zligig geschnittenes Zimmer mit besonder er
Atmosphér e. Die au3er gewohnliche Raumhohe, der offene Giebel und die grol3en
Fensterflachen verleihen diesem Bereich einen individuellen Charakter. Ob als
Arbeitszimmer, Hobbyraum, Gastezimmer oder zusatzlicher Wohnbereich — hier er 6ffnen
sich vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Auch der AuRRenbereich tberzeugt mit viel Liebe zum Detail. Die grol3e Terrasse ladt dazu
ein, sonnige Stunden im Freien zu genief3en, mit Familie und Freunden zusammenzusitzen
oder den Tagin ruhiger Atmosphare ausklingen zu lassen. Das Holzdeck, die gepflegten
Rasenflachen, blihende Straucher und dekor ative Elemente schaffen ein har monisches
Gartenbild. Dichte Hecken sorgen dabei flr angenehme Privatsphéare und machen den
Garten zu einem geschitzten Rickzugsort.

Ein Carport mit automatischem Tor rundet das Angebot komfortabel ab und ermaéglicht
bequemes Par ken direkt am Haus.

Bel I nteresse kann zudem das bestehende | nventar, bestehend aus hochwertigen
Designermobeln, mit erwor ben werden. Dadur ch bietet sich die M dglichkeit, das stilvolle
Wohnkonzept des Hauses nahezu vollstandig zu Gibernehmen und direkt in ein bereits
harmonisch eingerichtetes Zuhause einzuziehen.

Dieses Hausist mehr alsnur eine gepflegte Immobilie —esist ein liebevoll gestaltetes
Zuhause mit hochwertiger Ausstattung, angenehmer Wohnatmosphére und vielen Details,
die den Alltag schéner machen.

Vereinbaren Sie gerne einen personlichen Besichtigungstermin und lassen Sie sich vor Ort
von der besonderen Ausstrahlung dieser Immobilie Uberzeugen.
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Details of amenities

- Gasheizung aus 2021

- FuBbodenheizung

- Doppelver glaste Sprossenfenster

- Hochwertiges Par kett

- Gaskamin im Wohnzimmer

- Einbaukiiche aus M assivholz mit Miele Ger aten
- Massivholztiiren

- Carport mit Automatischem Tor

- Ger ateschuppen

- GrolRe Terrasse

- Liebevolle Gartengestaltung

- Hochwertige Designer mobel kénnen bei I nteresse mit erworben werden
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All about the location

Diese gepflegte Doppelhaushélfte befindet sich im Berliner Bezirk Spandau, im beliebten
Ortsteil Staaken. Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme Nachbar schaft,
familienfreundliche Atmosphére und eine sehr gute Infrastruktur aus.

Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken, Arzte sowie Schulen und Kinder gérten befinden sich in
unmittelbarer Néhe. Die Anbindung an den dffentlichen Nahverkehr ist hervorragend —
Bus- und Bahnverbindungen ermdglichen eine schnelle Erreichbarkeit der Spandauer
Altstadt und des Berliner Stadtzentrums. Auch die Autobahn ist in wenigen Minuten
erreichbar.

Die zahlreichen Grunflachen, Spielplatze und Parksin der Umgebung laden zu

Spazier gangen, Radtouren und Erholung im Freien ein. Hier genie3en Sie ruhiges Wohnen
im Griinen bei gleichzeitig urbaner Nahe—ideal fur Paare und Familien, die Wert auf

L ebensqualitat und eine ausgeglichene Waohnlage legen.
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Other information

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Birte Baumgarten

Gatower Straf3e 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093 050
E-Mail: spandau@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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