VP ‘ VON POLL

Berlin

Gemutliches Haus auf sonnigem Grundstlck - mit
neuer Hybridheizung und voll unterkellert!

Property ID: 26087010

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

PURCHASE PRICE: 399.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 106 m2 « ROOMS: 6 * LAND AREA: 442 m?
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At a glance
26087010 399.000 EUR
ca. 106 m2 Kauferprovision
6 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1957 2026

Well-maintained
Solid
ca. 69 m?

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
29.04.2036 239.40 kWh/m2a
Oil G
1957
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A first impression

Zum Verkauf steht ein ateres Einfamilienhaus, welchesim Jahre 1957 errichtet und in den
70er Jahren mit einem Anbau ver sehen wurde. Es bietet auf zwei Etagen eine Wohnflache
von ca. 106 m2 und einen gut nutzbaren Keller auf einem schénen Grundstiick von ca. 442
mz. Die Immobilie befindet sich in einem etablierten Wohngebiet, eingebettet in viel Grin
und umgeben von gewachsener Nachbar schaft. Durch die zentrale L age profitieren Sievon
einer guten Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen destéglichen Bedarfs.

Die Raumaufteilung umfasst 6 Zimmer, davon stehen zwei - drei Schlafzimmer zur
Verfligung, sodass sich das Objekt sowohl fir kleine Familien alsauch fir Paare mit
zusatzlichem Raumbedarf eignet. Das funktionale Badezimmer ist mit einer Wanne
ausgestattet, im Erdgeschoss befindet sich ein Gaste WC.

Das Wohnkonzept bietet flexible Gestaltungsmaglichkeiten. Im Erdgeschoss befindet sich ein
grof3zuigiges Wohn-/Esszimmer mit Parkettboden und direktem Zugang zum angrenzenden,
lichtdurchfluteten Wintergarten mit grof3en Fenstern und Blick in den Garten, von hier aus
haben Sie durch die grof3flachigen Fenster ein helles Ambiente und einen schénen Ausblick
ins Griine—optimal als Esszimmer oder als entspannte L ounge nutzbar.

DieKcheist mit einer gelben Einbaukiicheim Retro-Stil ausgestattet und bietet
ausreichend Arbeitsflache sowie Stauraum. Ein grof3es Fenster sorgt fir angenehme
Lichtverhaltnisse beim Kochen.

Im Ober geschoss finden sich drei Schlafzimmer, davon eines mit Einbauschranken unter
einer Dachschrége, die ebenso fiir weitere Nutzungskonzepte offenstehen. Die Raume

verflgen teilweise liber Kassettenwéande oder weil3e Vertafelungen an Decke und Wand.

DasHausist voll unterkellert und bietet hier neben dem Heizungsraum noch mehrere
Réaume zur individuellen Nutzung.

Alle Zimmer im Haus sind gepflegt, jedoch insgesamt sanier ungsbediirftig, sodass Sie die
M 6glichkeit haben, I hr per sonliches Wohnkonzept zu verwirklichen.

Im Aul3enbereich erwarten Sie eine grof3ziigige, teiliberdachte Terrasse mit direktem




Zugang zum Garten sowie viel Grinflache fur individuelle Freizeitgestaltung. Das
Grundstiick wird von dichtem Heckenbewuchs und zahlreichen Baumen eingerahmt, was
zusétzlichen Sichtschutz bietet.

Beheizt wird das Haus (iber eine Zentralheizung. Die Buderus Olheizung ist im Jahre 2026
als Hybridheizung eingebaut wor den, und bietet Ihnen die M dglichkeit, zuklinftig
erneuer bar e Ener gien einzubinden.

Durch die gepflegte Substanz und die vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten haben Sie hier eine
ideale Basis, um individuellen Wohnraum zu schaffen. Vereinbaren Sie gern einen
Besichtigungster min und Uber zeugen Sie sich selbst von den gebotenen M dglichkeiten dieses
attraktiven Einfamilienhauses.




Property ID: 26087010 - 13581 Berlin

Details of amenities

- Massiv gebautes Haus von 1957 mit Anbau aus den 70er Jahren
- Doppelkastenfenster

- Wintergarten mit grof3er Uberdachter Terrasse

- Garagefur 1 Auto

- Hybridheizung von 2026
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All about the location

Dieses gemdtliche Einfamilienhaus befindet sich in einem familienfreundlichen, griinen
Wohngebiet mit bester Infrastruktur und vorwiegender Bebauung mit Ein- oder
Zweifamilienh@usern. Sie haben von dort eine schnelle Anbindung an die Spandauer
Altstadt, den Spandauer Bahnhof und die Berliner City. Bushaltestellen sind ful3laufig zu
erreichen.

Freizeitaktivitaten sind hier in vielfaltiger Weise moglich, ob Segler oder andere
Wasser sportler, Wanderer oder Radfahrer - alle schatzen das Gebiet wegen der
angrenzenden Havel mit den diversen Sportvereinen, Uferwegen und den Spazierwegen.

Die Spandauer Arcaden und die bezaubernde Spandauer Altstadt bieten eine Vielzahl von
Einkaufsmoglichkeiten, die mittelalterliche Zitadelleist mit ihren vielen Veranstaltungen ein
beliebter Treffpunkt fir alle Generationen.

Mit dem Auto erreichen Siein 5 Minuten den regionalen und Uberregionalen Bahnhof mit
ICE, S und U-Bahnanschluss und die historische Altstadt Spandau und in nur 15 Minuten
sind Siein City-West.
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Other information

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Birte Baumgarten

Gatower Straf3e 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093 050
E-Mail: spandau@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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