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Berlin — Kladow

Familiennest mit herrlichem Kamin in beliebter
Lage!

Property ID: 25087034

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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PURCHASE PRICE: 649.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 123 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 405 m2
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At a glance
25087034 649.000 EUR
ca. 123 m2 Kauferprovision

betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des
5 beurkundeten
4 Kaufpreises
2 Well-maintained
2006 : Solid
2 x Outdoor parking
space

Terrace, Guest WC
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Energy Data

Gas Ene_r_gy consumption
19.01.2036 certificate

62.70 kWh/m?2a
Gas

B

2006
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von —Jrr_:”.u_rﬁ?]

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien
Spandau

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Floor plans
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A first impression

Dieses attraktive Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2006 Uberzeugt durch seine gepflegte
Substanz und eine moderne Raumaufteilung, die hochsten Wohnkomfort mit
Funktionalitat verbindet. Mit einer Wohnflache von ca. 123 m2 und einem Grundstlick von
etwa 405 m2 bietet die Immobilie ausreichend Platz fur unterschiedlichste
Lebensentwirfe — sei es fir Familien, Paare oder Personen, die groRzligiges Wohnen
schatzen.

Das Haus prasentiert sich in einem sehr guten Zustand und punktet durch eine
zeitgemalie Ausstattung mit normalem Ausstattungsstandard. Die Aufteilung der funf
Zimmer ist durchdacht: Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3ziigiger offen gestalteter
Wohn- und Essbereich, der durch seine Helligkeit besticht. Der gemauerte Kamin sorgt
an kuhleren Tagen flr eine angenehme Atmosphare und spendet wohlige Warme,
wodurch der Raum zusatzlich an Wohnqualitat gewinnt.

Die angrenzende offene Kiiche ist modern konzipiert und bietet ausreichend
Arbeitsflache sowie Stauraum. Hier lassen sich Kochabende und gemeinsames
Beisammensein hervorragend gestalten. Zwei Badezimmer stehen lhnen zur Verfliigung:
Das Gaste-Bad im Erdgeschoss ist mit einer Dusche ausgestattet. Das Badezimmer im
Obergeschoss verflgt tiber eine Dusche, eine Badewanne sowie zwei Waschbecken und
bietet damit komfortable Nutzungsmaoglichkeiten fur die ganze Familie.

Im Obergeschoss liegen insgesamt drei Schlafzimmer, die dank durchdachter
Grundrissgestaltung vielfaltig genutzt werden kénnen: ob als Kinderzimmer,
Gastezimmer, Buro oder Ankleide — lhren Ideen sind hier kaum Grenzen gesetzt. Grol3e
Fensterflachen sorgen fir viel Tageslicht in allen R&umen. Aul3enjalousien an den
meisten Fenstern ermdglichen es Ihnen, das Raumklima individuell zu regulieren und
Privatsphére zu geniel3en.

Der AufR3enbereich bietet Ihnen viele Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung und
Erholung. Der Garten ladt zu geselligen Stunden ein, sei es beim Spielen, Entspannen
oder beim gemutlichen Zusammensitzen im Freien. Fir Ihr Fahrzeug steht ein Stellplatz
auf dem Grundstuick bereit, der Ihnen bequemes und sicheres Parken gewahrleistet.

Insgesamt bietet Ihnen dieses Haus durch seine GroR3e, den gepflegten Zustand und die
solide, wertige Ausstattung hervorragende Voraussetzungen fir Ihren neuen
Lebensmittelpunkt. Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen der Immobilie und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Besichtigungstermin — wir freuen uns, lhnen das




Haus personlich prasentieren zu durfen.
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Detalls of amenities

- Baujahr 2006

- Massiv gebaut

- Gut durchdachter Grundriss

- Gemauerter Kamin

- Offene Kiiche

- Badezimmer mit Dusche im EG
- Gastezimmer im EG

- Modernes Badezimmer im OG
- Drei Schlafzimmer im OG

- Aul3enjalousien

- Gastherme von 2006
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All about the location

Eingebettet zwischen der Havel, dem GroR3 Glienicker See und dem Sacrower See liegt
der Ort Kladow — mit einer vollstandigen Infrastruktur und vielen Freizeitangeboten. Diese
Lebensqualitat finden Sie in Berlin so schnell nicht wieder. Fir Wassersportler ist Kladow
durch seinen eigenen Yachthafen und Segelverein ein Paradies, auch Tauchsport,
Rudern, Yoga und viele andere Sportarten werden an den Ufern der Havel und der Seen
angeboten. Fur Golfer steht der bekannte Berliner Golf Club Gatow zur Verfiigung. Den
Sacrower See mit seinen herrlichen Badestellen erreichen Sie in 5 Minuten mit dem
Fahrrad , der GroR3 Glienicker See ist fuBlaufig erreichbar.

Verschiedene Kindergarten und alle Schularten bis zum Gymnasium, Sportvereine,
Reiterhofe und andere Freizeitmoglichkeiten kdnnen von lhren Kindern zum grofR3en Tell
mit dem Fahrrad erreicht werden. Im Dorfkern Kladow kénnen Sie alle Einkéufe des
taglichen Bedarfs erledigen, auch Arzte und andere Dienstleistungen sind reichlich
vorhanden.

Uber die WilhelmstraRe oder die Gatower Stral3e erreichen Sie schnell die HeerstralRe
und sind in ca. 25 Minuten in der City. Die Landeshauptstadt Potsdam erreichen Sie in 15
Minuten mit dem Auto - oder ganz entspannt mit dem Fahrrad an der Havel entlang. Die
stiindlich pendelnde BVG-Fahre bringt Sie vom Kladower Hafen nach Wannsee, Sie
kénnen aber auch mit dem Bus nach Berlin oder Potsdam fahren, die Haltestation ist in 2
Minuten zu Ful zu erreichen.
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Other information

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufithren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Ubermitteln kénnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.




Property ID: 25087034 - 14089 Berlin — Kladow

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Birte Baumgarten

Gatower Straf3e 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093050
E-Mail: spandau@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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